
U C H W A Ł A  NR   XXV/195/2012
Rady  Gminy  Ostrowite

z  dnia  28  listopada  2012  roku
w sprawie:  zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego   

                    zasobu Gminy Ostrowite.
Na podstawie art. 18 ust.2 pkt  15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591 z poźn. zm.), art. 21 ust.1 pkt  2) i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.266 z późn. zm.)

Rada Gminy Ostrowite u c h w a l a:
ZASADY  WYNAJMOWANIA  LOKALI 
WCHODZĄCYCH  W  SKŁAD  MIESZKANIOWEGO  ZASOBU   GMINY  OSTROWITE

Rozdział I

Postanowienia ogólne

§ 1.  Uchwała reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy  

        Ostrowite oraz trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych członków wspólnoty samorządowej 
        Gminy Ostrowite.  

§ 2. Ilekroć w uchwale jest mowa o:
       1. Ustawie - należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów,  

           mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

        2. Lokalu - należy przez to rozumieć lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 wyżej wymienionej  

            ustawy,

        3. Lokalu socjalnym -  należy przez to rozumieć lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 5 wyżej  

            wymienionej ustawy,
        4. Lokalu związanym ze stosunkiem pracy – należy przez to rozumieć, że umowa zawierana 

            jest na czas oznaczony, tj. na czas trwania stosunku pracy świadczonej przez najemcę na rzecz  

            Gminy Ostrowite.
        5. Najniższej emeryturze -  należy przez to rozumieć kwotę najniższej emerytury ogłoszoną                  

            przez Prezesa ZUS w Dzienniku Ustaw na podstawie przepisów ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.       

            o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczeń Społecznych,

        6. Dochodzie – należy przez to rozumieć dochód, o którym mowa w przepisach ustawy 
            z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych,
        7. Gospodarstwie domowym – należy przez to rozumieć gospodarstwo domowe, o którym mowa                 

            w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych,
        8. Zamieszkiwaniu w warunkach przegęszczenia – należy przez to rozumieć taką sytuację   

            mieszkaniową, w której na jedną osobę uprawnioną do wspólnego zamieszkiwania przypada 
            5 lub mniej m2  łącznej powierzchni pokoi,

        9. Wójcie - należy przez to rozumieć Wójta Gminy Ostrowite.

        10. Gminie - należy przez to rozumieć Gminę Ostrowite. 

Rozdział II

Wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniająca oddanie 
w najem lub w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, 
oraz wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniającą zastosowanie obniżek

§ 3. Lokale mogą być wynajmowane osobom zamieszkałym na terenie Gminy Ostrowite u których dochód   

       miesięczny brutto przypadający na jednego członka gospodarstwa 
domowego ze wszystkich źródeł  

       w okresie trzech miesięcy poprzedzających kwalifikację wniosku nie przekracza   100% najniższej   

       emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i  150% w gospodarstwie jednoosobowym.
§ 4. Lokale socjalne mogą być wynajmowane osobom zamieszkałym na terenie Gminy Ostrowite, u których  

       dochód miesięczny brutto przypadający na jednego członka gospodarstwa domowego ze wszystkich  

       źródeł w okresie trzech miesięcy poprzedzających 
kwalifikację wniosku nie przekroczy  60% najniższej   

       emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i  100% w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 5. Wysokość dochodu uzasadniającego zastosowanie obniżek czynszów określa się jako udokumentowany  

       średni miesięczny dochód z okresu 3 kolejnych miesięcy poprzedzających dzień złożenia wniosku                     

       o obniżenie czynszu, przypadający na członka gospodarstwa domowego i nie przekraczający:
       1) 150% najniższej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

       2) 100% najniższej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego.

§ 6. Przez dochód brutto rozumie się dochód wynikający z sumy wszystkich dochodów brutto o których  

       mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych uzyskanych 
       przez wnioskodawcę i członków jego gospodarstwa domowego zgłoszonych do wspólnego   

       zamieszkiwania.
Rozdział III

Zasady wynajmowania lokali związanych ze stosunkiem pracy.
§ 7.  1. Najem lokalu mieszkalnego związanego ze stosunkiem pracy jest zawierany na czas  

            oznaczony, tj. na czas trwania stosunku pracy świadczonej przez najemcę na rzecz jednostki  

            organizacyjnej Gminy.
          2. Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowiązany jest zwolnić zajmowany lokal najpóźniej 
              w terminie trzech miesięcy od dnia ustania stosunku pracy, z zastrzeżeniem ust. 3.

          3. W przypadku, gdy najemca przechodzi na rentę lub emeryturę, Wójt może wyrazić zgodę 
              na przedłużenie umowy najmu lokalu, zawartą na czas stosunku pracy, do czasu uzyskania  

              lokalu z innego zasobu mieszkaniowego.

Rozdział IV
Warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy

§ 8.  O poprawę warunków zamieszkiwania mogą ubiegać się osoby, które spełniają łącznie warunki:

        1) Zamieszkują na terenie Gminy Ostrowite.
        2) Spełniają warunki dochodowe określone w § 3.

Rozdział V

Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo 
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 9.  1. O przydział lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony mogą ubiegać się w pierwszej kolejności  

            osoby:

           1) Nie posiadające tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a w przypadku małżonków   

               żadnemu z nich nie przysługuje tytuł prawny do innego lokalu. 

           2) Które zamieszkują w budynkach lub lokalach przeznaczonych do rozbiórki w związku 
               ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrożenia dla życia lub zdrowia,

           3) Ubiegającym się o zamianę lokalu dotychczas zajmowanego na lokal o mniejszej powierzchni,
               o niższym standardzie,           

           4) Które zamieszkują w lokalu wchodzącym w skład mieszkaniowego zasobu Gminy, 
               w przypadku gdy:

    a) następuje zmiana przeznaczenia budynku lub lokalu, w którym zamieszkują,


    b) utraciły dotychczas zajmowane lokale w wyniku klęski żywiołowej, katastrofy, pożaru lub innych  

                   nieprzewidzianych zdarzeń losowych,

        2. O przydział  lokalu socjalnego mogą ubiegać się w pierwszej kolejności osoby:

           1) nie posiadające tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a w przypadku małżonków  

               żadnemu z nich nie przysługuje tytuł prawny do innego lokalu, 

           2) którym na mocy prawomocnego orzeczenia sądowego nakazującego opróżnienie i opuszczenie   

               lokalu, przyznano prawo do otrzymania lokalu socjalnego,

           3) którym umowa najmu lokalu socjalnego wygasła i których dochody nie przekraczają dochodów  

               określonych w § 4,

           4) oczekującym na lokal socjalny, z uwagi na sytuację materialną i warunki zamieszkiwania.

§ 10. 1. Na lokale socjalne przeznaczone są lokale o obniżonej wartości, a w szczególności z gorszym  

             wyposażeniem technicznym.

         2. Decyzję o przekwalifikowaniu lokalu na lokal socjalny, bądź lokalu socjalnego na lokal (w przypadku  

             podwyższenia standardu dotychczasowego lokalu socjalnego) podejmuje Wójt.

         3. Umowę najmu lokalu socjalnego zawiera się na okres jednego roku.

         4. Po upływie okresu na jaki była zawarta umowa najmu lokalu socjalnego zawiera się kolejną umowę,   

             pod warunkiem, że dochód miesięczny w gospodarstwie domowym dotychczasowego najemcy 
             nie przekracza progów określonych w § 4 uchwały. W razie wzrostu dochodów gospodarstwa  

             domowego najemcy ponad wysokość określoną w uchwale uzasadniającej oddanie w najem lokalu    

             socjalnego, od dnia ustania najmu do czasu opróżnienia takiego lokalu stosuje się przepisy art. 18  

             ust. 1 i 2 ustawy.

§ 11. 1. Przy zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego, za wyjątkiem lokalu socjalnego,  

             wprowadza się kaucję zabezpieczającą na pokrycie należności z tytułu najmu.

         2. Kaucja nie może przekroczyć 12-to krotności miesięcznego czynszu za dany lokal obliczonego 
             wg stawek obowiązujących w dniu zawarcia umowy.

         3. W uzasadnionych przypadkach Wójt może rozłożyć kaucję na raty.

§ 12. Osoba, która otrzymała propozycję zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy,   

         może jeden raz odmówić jego przyjęcia. Druga odmowa powoduje wykreślenie z wykazu osób  

         uprawnionych w pierwszej kolejności do zawarcia umowy najmu lokalu lub lokalu socjalnego.

Rozdział VI
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego

zasobu gminy oraz zamiany pomiędzy najemcami lokali należących
do tego zasobu, a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach

§ 13.  1. Najemcy lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy mogą dokonywać 
              pomiędzy sobą zamiany zajmowanych lokali, z zastrzeżeniem postanowień ust. 3.

          2. Najemcy lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy mogą dokonywać zamiany   

              zajmowanych lokali z osobami zajmującymi lokale w innych zasobach z zastrzeżeniem 
              postanowień ust. 3.

          3. Zamiana może być dokonana po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Gminy Ostrowite.
Rozdział VII
Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali zawieranych 
na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych 
oraz sposób poddania tych spraw kontroli społecznej

§ 14. 1. Załatwianie spraw najmu lokalu rozpoczyna się od złożenia wniosku o przydział lokalu z zasobów  

             stanowiących mieszkaniowy zasób Gminy na obowiązującym druku – załącznik do uchwały, wraz z:

             1) zaświadczeniem o uzyskanych dochodach,

             2) innymi dokumentami, które mogą mieć wpływ na  przydział lokalu,

             3) oświadczeniem o wyrażeniu zgody na podanie do publicznej wiadomości danych osobowych,

             Wnioski o najem lokalu wraz z niezbędnymi dokumentami składa się do Wójta.

         2. Wnioski osób ubiegających się o wynajęcie lokalu są rejestrowane w kolejności wpływu do Urzędu   

             Gminy w Ostrowitem.

         3. Wójt rozpatruje złożone wnioski o przydział lokalu celem ustalenia uprawnień wnioskodawców 
             do zawarcia umowy najmu lokalu bądź lokalu socjalnego.

         4. Kontrolę społeczną w sprawach dotyczących rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali 
             i lokali socjalnych sprawuje społeczna komisja mieszkaniowa.

§ 15. 1. Społeczną komisję mieszkaniową powołuje Wójt.

         2. W skład społecznej komisji mieszkaniowej wchodzą:

             1) Trzech radnych Rady Gminy Ostrowite wskazanych przez Radę Gminy.
             2) Jeden pracownik Gminnego Ośrodka Pomocy Społecznej.
             3) Przedstawiciel Wójta.
         3. Zakres działania społecznej komisji mieszkaniowej określa Wójt.

Rozdział VIII
Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym

przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy

§ 16. 1. Wójt może zawrzeć umowę najmu z osobami, które pozostały w lokalu opuszczonym 
             przez najemcę, jeżeli są dziećmi najemcy, jego rodzicami, osobami przysposobionymi lub innymi  

             osobami, wobec których najemca był obowiązany do świadczeń alimentacyjnych oraz osobami,  

             które pozostawały faktycznie we wspólnym pożyciu z najemcą.

         2. Warunkiem zawarcia umowy, o której mowa w ust. 1, jest:

             1) Ustalenie, że wyżej wymienione osoby nie mogą zamieszkiwać w nowym lokalu najemcy z uwagi  

                 na to, że doszłoby do sytuacji zamieszkiwania w warunkach przegęszczenia.
             2) Najemca posiadał tytuł prawny do lokalu, w którym zamieszkiwał.
             3) Dochód miesięczny nie przekracza dochodu określonego w § 3.
§ 17. 1. W przypadku stwierdzenia braku przesłanek do zawarcia umowy najmu z osobami, które pozostały   

             w lokalu opuszczonym przez najemcę, Wójt wzywa te osoby do opuszczenia i opróżnienia  

             zajmowanego bez tytułu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza miesięczny termin na przekazanie   

             lokalu.

         2. Po bezskutecznym upływie terminu, określonego w ust. 1 wszczyna się postępowanie sądowe 
             o eksmisję.

§ 18. 1. Osoby, które pozostały w lokalu po śmierci najemcy, a nie wstąpiły w najem na podstawie art. 691    

             Kodeksu cywilnego, obowiązane są do przekazania tego lokalu do dyspozycji Wójta.

         2. Wójt wzywa osoby, o których mowa w ust. 1 do dobrowolnego opuszczenia i opróżnienia  

             zajmowanego bez tytułu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza miesięczny termin na przekazanie  

             lokalu.

         3. W wyjątkowych przypadkach Wójt może wydłużyć termin na przekazanie lokalu na okres 
             6-ciu miesięcy.

         4. Do dnia opróżnienia lokalu osoby, o których mowa w ust. 1-3, obowiązane są uiszczać  

             odszkodowanie w wysokości określonej w art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

         5. Po bezskutecznym upływie terminu określonego w ust. 2 lub po upływie terminu określonego 
             w ust. 3, wszczyna się postępowanie sądowe o eksmisję.

         6. W szczególnie uzasadnionych przypadkach umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytułu  

             prawnego, może być zawarta z innymi osobami niż wymienione w § 18 ust. 1, po uzyskaniu opinii  

             społecznej komisji mieszkaniowej.

Rozdział IX
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2

§ 19. 1. Wolne lokale o powierzchni przekraczającej 80 m2 należące do mieszkaniowego zasobu gminy mogą  

             być oddawane w najem po uprzednio przeprowadzonym postępowaniu przetargowym.

          2. Podstawą zawarcia umowy najmu lokali, o których mowa w ust. 1 będą stawki czynszu uzyskane 
             w drodze przetargu.

          3. Stawkę wywoławczą czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej stanowi stawka obowiązująca 
             dla lokali mieszkalnych ustalona przez Wójta.

Rozdział X

Przepisy końcowe

§ 22. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Ostrowite.

§ 23. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
         Województwa Wielkopolskiego.

Przewodniczący
Rady Gminy

/-/ Jakub Bartosik
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