RADAGMINY =y cHw A LA NRLXVIII/599/2023

62-402 Ostrowite
ul. Lipowa 2 woj. wielkopolskie
tel. 63 2765160
RADY GMINY OSTROWITE

z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

w sprawie Zzasad przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego, budowanego w ramach inwestycji
realizowanej przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowa ,,KZN -
Wielkopolska” Sp. z o. 0., w tym okreslenia kryteriow i zasad
przeprowadzenia oceny punktowej oraz wysokosci kaucji

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 22 d ustawy dnia 8 grudnia 2006 r. o
finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 788 ze zm.)
oraz art. 8 ust. 1 pkt 1) i ust. 2) ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2023 r. poz. 1351 ze zm.)

uchwalasie, co nastepuje:

§ 1. Ilekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Ostrowite;

2) SIM — nalezy przez to rozumiec Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg ,SIM KZN — Wielkopolska”
sp. z 0.0. z siedzibg w Rawiczu przy ul. Sanowskiej 2 lok. 19;

3) ustawie o SIM — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r.

o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz.U. z 2023 roku, poz. 790 ze zm.);

4) ustawie o doptatach — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania
(t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1351 ze zm.);

5) ustawa o finansowym wsparciu — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 788
ze zm.);

6) kryteriach — nalezy przez to rozumiec kryteria wyboru najemcy lokalu mieszkalnego;

7) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumiec osobe, ktdra ztozyta wniosek o najem lokalu
mieszkalnego, obejmujacy wszystkie osoby wchodzace w sktad jej gospodarstwa domowego,
w tym w szczegdlnosci wspotmatzonka badz osobe/osoby pozostajgce faktycznie we wspdinym
pozyciu z wnioskodawcg;

8) liscie najemcow — nalezy przez to rozumiec liste podstawowg zawierajaca wykaz oséb
ubiegajacych sie o przydziat lokalu, ktdre spetnity warunki okreslone w niniejszej uchwale
i ktorych wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zostaty zatwierdzone przez
komisje dziatajgcg przy Gminie;

9) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe lub osoby, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o dopfatach, ktére zawarty z SIM umowe najmu lokalu mieszkalnego na podstawie umowy
partycypacji;

10) umowie partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ umowe w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego zawierang z SIM przez osobe ubiegajgca sie o najem;

11) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ komisje kwalifikacyjng dziatajacg przy Gminie w celu
rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu i ich przydziatu.



§ 2. Uchwata okreSla zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego, zasady przeprowadzania oceny punktowej oraz wysoko$¢ obowigzkowej kaucji w ramach
inwestycji realizowanej na terenie Gminy Ostrowite polegajacej na wybudowaniu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami mieszkalnymi na dzialce 172/1 przy ul. Stonecznej 2a w Ostrowitem, przy
wykorzystywaniu finansowania zwrotnego i wsparcia z funduszy rzadowych (w tym z planu
rozwojowego) z mozliwoscig stosowania doptat do czynszu.

§ 3. 1. Ogloszenie o naborze wnioskéw o zawarcie umowy najmu zostanie opublikowane na stronie
internetowej www.ostrowite.pl,BIP Urzedu Gminy Ostrowite oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy Ostrowite.

2. Warunkiem ubiegania sie o zawarcie umowy najmu lokalu jest ztozenie w wyznaczonym

terminie wniosku o zawarcie umowy najmu, zwanego dalej takze ,wnioskiem”.

3. Whioskodawca zobowigzany jest do ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu okreslonego
typu lokalu mieszkalnego tj. jedno, dwu lub trzypokojowego, sposrod udostepnionej puli
mieszkan wraz z dokumentami i oéwiadczeniami umozliwiajgcymi jego weryfikacje i dokonanie
oceny punktowej. We wniosku Wnioskodawca moze wskazaé numer lokalu mieszkalnego albo
preferencje dotyczacego lokalu inne niz liczba pokoi, ktére bedg uwzgledniane w ramach
dokonywanego przez Komisje przydziatu.

4. Formularz wniosku dostepny bedzie w siedzibie Urzedu Gminy Ostrowite oraz na BIP Urzedu
Gminy Ostrowite i stronie internetowej Gminy www.ostrowite.pl.

5. Wypetniony wniosek wraz z niezbednymi zatgcznikami nalezy ztozy¢, w terminie wyznaczonym
w ogfoszeniu o naborze, w siedzibie Urzedu Gminy Ostrowite przy ul. Lipowej 2, przestac
poczta tradycyjng na adres Urzedu lub za posrednictwem platformy ePUAP:
/59pli58ydk/skrytka.

6. Osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu wraz z osobami zgtoszonymi do wspolnego
zamieszkania mogg ztozy¢ tylko jeden wniosek o zawarcie umowy najmu.

7. Whnioski beda ewidencjonowane wedtug kolejnosci ich wptywu, oznaczonej datg i godzing

wplywu.
Whioski ztozone po terminie wskazanym w ogtoszeniu o naborze nie podlegajg rozpatrzeniu.
W przypadku brakéw formalnych wniosku, osoba sktadajaca wniosek zostanie wezwana do ich

uzupetnienia w terminie 7 dni. Wniosek nieuzupetniony w terminie pozostawia sig bez
rozpatrzenia.

©

§ 4. 1. O najem lokalu mieszkalnego moga ubiegac sig osoby, ktdre nie posiadajg tytutu prawnego do
lokalu mieszkalnego potozonego na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, a w przypadku posiadania
takiego tytutu ztozg oéwiadczenie, iz do dnia podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego wyzbeda
sie posiadanego tytutu prawnego. Przedmiotowy warunek zobowigzane sg spetni¢ wszystkie osoby
zgtoszone we wniosku do wspélnego zamieszkania;

2. W przypadku, gdy w odniesieniu do typu lokalu mieszkalnego zostat ztozony tylko jeden wniosek
wdéwczas umowe najmu tego lokalu zawiera sig z jedynym wnioskodawca.

3. W przypadku, gdy o najem tego samego typu lokalu mieszkalnego ubiega sie wiecej niz jeden
whioskodawca, lokal ten wynajmuje sie osobie, ktdrej sredni miesieczny dochdd gospodarstwa
domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktérym jest zawierana umowa najmu tego lokalu, jest
nizszy od éredniego miesiecznego dochodu gospodarstw domowych wszystkich wnioskodawcow
ubiegajgcych sie o najem tego lokalu.

4, W przypadku, gdy warunek miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego, o ktérym mowa w
ust. 3 powyzej uprawniajgcego do zawarcia umowy najmu spetnia wiecej niz jeden
wnioskodawca, stosuje sie kryteria oceny punktowej, ustalone w § 5.

§ 5. 1. Whnioski, o ktdrych mowa w § 4 ust. 4 podlegajg ocenie punktowej.

2. Ustala sie nastepujgce kryteria wyboru najemcy lokalu oraz liczbg punktéw przyznanych
whnioskom:
1) Whioskodawca lub osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego whioskodawcy jest
najemca niezadtuzonego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ostrowite i zobowigzuje sie do rozwigzania dotychczasowej umowy najmu najpozniej do



dnia zawarcia umowy z SIM i oprdznienia oraz opuszczenia tego lokalu najpozniej w
terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu z SIM — 20 punktow;

2) Whnioskodawca zamieszkuje na terenie Gminy Ostrowite — 20 punktow;

3) Whnioskodawca posiada wktad oszczednoSciowy gromadzony na rachunku bankowym na
cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowdd stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona
do dnia 23 pazdziernika 1990 r. — 20 punktow;

4) W skiad gospodarstwa domowego wnioskodawcy na dzien ztozenia wniosku wchodzi
dziecko do 18 roku zycia w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach
rodzinnych art. 3 pkt. 4 (Dz. U. z 2023 r., poz. 390 ze zm.) — 10 punktow za kazde
dziecko;

5) W skfad gospodarstwa domowego wnioskodawcy wchodzi co najmniej jedna osoba
petnoletnia, ktéra na dzien ztozenia wniosku nie przekroczyta 35 roku zycia — 10
punktow;

6) wnioskodawca podjat prace zarobkowg na ternie Gminy w okresie co najmniej pét roku
przed ztozeniem wniosku — 10 punkty;

7) Whnioskodawca, ktdry nabyt prawa emerytalne lub rentowne zgodnie z ustawg
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych z dnia 17 grudnia 1998 r.
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1251 ze zm.) lub ustawa o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow z
dnia 20 grudnia 1990 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 208 ze zm.) — 10 punktow.

8) Osoba do 16. roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuije sie
orzeczeniem o nhiepetnosprawnosci lub osoba powyzej 16. roku zycia wchodzaca w skfad
gospodarstwa domowego legitymuje sie orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym
stopniu niepetnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (Dz. U. z 2023 r. poz.
100 ze zm.) — 20 punktow.

3. Ocena, czy wnioskodawca kwalifikuje sie do przyznania punktéw bedzie dokonywana po
rozpoznaniu wniosku wraz z wymaganymi dokumentami i o$wiadczeniami.

4. Wykazanie okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2 oraz przestanki, o ktdrej mowa w § 4 ust. 1 pkt
2) spoczywa ha wnioskodawcy.

§ 6. Ocene wnioskow przeprowadzi powotana w tym celu Komisja.

2. Komisja ocenia wytacznie wnioski niezawierajgce brakéw formalnych, kompletne i nalezycie
podpisane, zawierajace zatgczniki wskazane we wniosku.

3. Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych w ramach naboru zostanie sporzgdzona lista os6b
zakwalifikowanych do przydziatu poszczegdlnych lokali mieszkalnych w ramach udostepnionej puli
mieszkan (,lista najemcow”).

4. W ramach listy podstawowej do najmu kazdego z lokali mieszkalnych moze zosta¢ przypisany
jeden wnioskodawca. Wpis na liste najemcéw nastepuje zgodnie z zasadami okreslonymi w § 4 ust.
3-4.

5. W przypadku, o ktérym mowa w § 4 ust. 4, jezeli poszczegdlnym wnioskom przyznano takg samg
liczbe punktéw, o kolejnosci wpisu na liste najemcéw decyduje kolejnos¢ wptywu kompletnego
wniosku do Gminy.

7. Komisja w ramach przydziatu uwzglednia preferencje Wnioskodawcy, jesli zgodnie z § 3 ust. 3
zdanie 2 zostaty okres$lone we wniosku.

8. Osoby niezakwalifikowane do wpisu na liste podstawowg, ujmuje sie na liScie rezerwowej do najmu
lokalu mieszkalnego, o ktorego najem ubiegaty.

9. W przypadku, gdy liczba lokali mieszkalnych jest wieksza od liczby oséb umieszczonych na liscie
najemcow, Gmina moze ogtosi¢ nabdr uzupetniajacy.

10. Komisja/Gmina informuje wnioskodawce o sposobie rozpatrzenia wniosku.

§ 7. 1. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy z udziatu w naborze, wnioskodawca zobowigzany jest
do niezwtocznego ztozenia Gminie pisemnego o$wiadczenia o rezygnacji. O$wiadczenie moze by¢
ztozone najpdzniej do dnia podpisania umowy najmu.

2. Rezygnacja skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpoznania, o ile nastepuje przed
zakwalifikowaniem wnioskodawcy do wpisu na liste najemcow.



3. W przypadku rezygnacji z udziatu w naborze po wpisaniu wnioskodawcy na liste podstawowa, w
miejsce rezygnujacego wnioskodawcy wpisuje sig osobe znajdujgca na liscie rezerwowej do
przydziatu danego lokalu. W przypadku braku osoby zainteresowanej najmem tego lokalu ujgtej
na liscie rezerwowej Gmina przeprowadza nabdr uzupetniajacy w zakresie danego lokalu
mieszkalnego.

5. Osobie wpisanej na liste najemcéw nie przystuguje roszczenie o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego.

6. Lista podstawowa najemcow przekazywana jest SIM w celu zawarcia przez SIM umowy
partycypacji i umowy najmu lokalu mieszkalnego.

7. Na wniosek SIM, z listy najemcow skresla sie osobe, ktdra nie spetnita jednego z ponizszych
warunkow:

1) nie wptacita zaliczki na koszty partycypacji,

2) nie podpisata umowy partycypacji,

3) nie wplacita kwoty wynikajacej z umowy partycypacji o ktérej mowa w pkt. 2) powyzej w
petnej wysokosci.

8. W miejsce wnioskodawcy skreslonego listy najemcdw stosuje sig zasady opisane w ust. 3
powyzej.

§ 8. Maksymalna wysoko$¢ kaucji zabezpieczajgcej umowe najmu lokalu mieszkalnego stanowi
3 -krotno$¢ miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczanego wedtug stawki czynszu obowigzujacej
w dniu podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ostrowite.

§ 10. Traci moc uchwata Nr LXIV/565/2023 Rady Gminy Ostrowite z dnia 26 kwietnia 2023 r. w
sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,
budowanego w ramach inwestycji realizowanej przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowq ,KZN-
Wielkopolska" Sp. z 0.0.,

w tym okreélenia kryteriéw pierwszenstwa i zasad przeprowadzenia oceny punktowej oraz wysokosci
kaucji (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 17 maja 2023 r., poz.5161).

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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RADA GMINY
62-402 Ostrowite Uzasadnien ie

ul. Lipowa 2 woj. wielkopolskie

.63 2765160
tei do Uchwaly Nr LXVIII/599/2023

RADY GMINY OSTROWITE
z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego, budowanego w ramach inwestycji realizowanej przez Spoteczng
Inicjatywe Mieszkaniowa ,,KZN - Wielkopolska” Sp. z o. 0., w tym okreslenia
kryteriow i zasad przeprowadzenia oceny punktowej oraz wysokosci kaucji

Gmina Ostrowite przystgpita do Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej ,KZN-Wielkopolska” sp. z o.0.

z siedzibg w Rawiczu z siedzibg w Rawiczu, przy ul. Sanowskiej 2 lok. 219. w celu budowy mieszkan

na wynajem zlokalizowanych przy ul. Stonecznej w miejscowosci Ostrowite. Przedsigwzigcie realizowane
jest w oparciu o przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (t.j. Dz.U. z 2023 roku, poz. 790 ze zm.) oraz ustawy o z dnia 8 grudnia 2006 r. o
finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 788 ze zm.).
Zgodnie natomiast z art. 8 ust 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy pafstwa w ponoszeniu
wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2023 r. poz. 1351 ze zm.)
Rada Gminy okreéla w drodze uchwaty zasady przeprowadzania naboru wnioskéw 0 zawarcie umowy
najmu i zasady przeprowadzenia oceny punktowej, a takze maksymalng wysoko$¢ obowigzkowej kaucji.
Rada Gminy Ostrowite takg uchwate podjeta w dniu 26 kwietnia 2023 r. Nr LXIV/565/2023.

W celu zapewnienia finansowania czesci kosztdw przedsiewziecia Gmina Ostrowite wystgpita do Banku
Gospodarstwa Krajowego o bezzwrotne $rodki z Funduszu Dopfat i Rzagdowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa. Finasowanie pozyskane przez Gmine podlega wniesieniu do Spotki Spoteczna Inicjatywa
Mieszkaniowa ,KZN - Wielkopolska” sp. z 0. 0. w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego, w zamian
za wydane Gminie udziaty. Poniewaz Gmina skorzysta z finansowego wsparcia w ramach planu
rozwojowego zachodzi koniecznos¢ okreslenia kryteriow i zasad oceny punktowej zgodnie z art.22 d
ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych

(. Dz. U. z 2023 r. poz. 788 ze zm.).

Warunkiem przyznania i wyptaty $rodkéw z Funduszu Doptat jest przyjecie przez Gming Ostrowite zasad
i kryteridw naboru wnioskéw o przydziat lokali mieszkalnych, powstatych w ramach przedsiewziecia,
uwzgledniajacych potrzeby spotecznosci lokalnej, ich sytuacje rodzinng, zyciowa i majatkowg, a takze
umozliwiajgcych Gminie realizowanie zadania wiasnego obejmujgcego gminne budownictwo
mieszkaniowe. Warunkiem otrzymania grantéw w ramach planu rozwojowego jest przyjecie kryterium
dochodowego, wytgczajacego zasady okreslone w art. 7a ust.1 pkt 2 ustawy o finansowym wsparciu,
ktére zostaly przyjete w uchwale nr LXIV/565/2023. Kryterium przydziatu, a zarazem pierwszenstwa

w ubieganiu sie o najem lokalu stanie sie $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku
poprzedzajacym rok, w ktérym jest zawierana umowa najmu lokalu, ktdry bedzie nizszy od Sredniego
miesiecznego dochodu gospodarstw domowych wszystkich ubiegajacych sig¢ o najem tego lokalu.

W sytuacji korzystania z bezzwrotnych $rodkéw z planu rozwojowego osoba ubiegajgca sig o najem
(wnioskodawca) nie moze posiadaé tytutu do lokalu na terenie catego kraju, a nie tylko miejscowosci
Ostrowite . Ponadto w przypadku korzystania z takiego wsparcia nie stosuje sig kryteriow
pierwszenstwa, ale kryteria oceny wnioskéw, ktére majg zastosowanie po ustaleniu dochodu nizszego
niz $redni dochdd osdb ubiegajacych sie o najem- ar.22 d ust.1 i 2 ustawy o finansowym wsparciu.



Konsekwencjg modyfikacji montazu finansowego inwestycji mieszkaniowej, jest zmiana zasad naboru
wnioskow i zmiana kryteridw pierwszenstwa przydziatu lokali mieszkalnych, przyjetych w uchwale
Rady Gminy nr LXIV/565/2023 z dnia 26 kwietnia 2023r. Zasada wynikajgca z zapisow ustawy

o finansowym wsparciu w zakresie planu rozwojowego jest taka, ze wnioskodawca ubiega sie o najem
konkretnego lokalu i sktada we wniosku oswiadczenie jaki lokal preferuje, a ocene wnioskow
przeprowadza sie dla konkretnych lokali.

W tym stanie rzeczy niniejszg uchwatg dostosowano zasady przeprowadzenia naboru i kryteria oceny
zgodnie z wymogami okreslonymi dla korzystajacych ze $rodkdéw finansowych w ramach planu
rozwojowego, a z uwagi na zakres zmian celowym jest podjecie nowej uchwaly i stwierdzenie utraty
mocy uchwaty z dnia 26 kwietnia 2023 r. Nr LXIV/565/2023.

W tym stanie rzeczy podjecie uchwaly jest konieczne i uzasadnione.




