Wojt Gminy Ostrowite
ul. Lipowa 2
62-402 Ostrowite

KPS.056220.3.2026 Ostrowite, 28 sierpnia 2026 .

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 63 ust. 1 i ust. 4, art. 64 ust. 1b oraz ust. 5, art. 65 ust. 2 1 3, art. 66,
art. 68 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko ( Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z p6zn. zm., zwanej dalej ,,ustawa 008”) oraz art. 123 1
art. 141 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego ( Dz. U.
z 2025 r. poz. 1691, zwanej dalej ,.k.p.a”), a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 52 lit. a oraz
§ 3 ust 1 pkt 88 litera ¢ rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku Forest Park Lipnica Spotka z o. 0. oraz po zasi¢gnigciu
opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupcy, Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wéd Polskich w Kole oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,

postanawiam

I.  Stwierdzi¢ koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na ,,Budowie 6 calorocznych domkow letniskowych,
budynku wielofunkcyjnego, basenu i infrastruktury towarzyszacej na dzialce
ewidencyjnej nr 4, polozonej w obre¢bie geodezyjnym Lipnica, gmina Ostrowite,
powiat stupecki, wojewodztwo wielkopolskie”.

Il. Okresli¢ zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na Srodowisko, ktory
powinien zosta¢ sporzadzony zgodnie z art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko ( Dz. U. z 2026
r. poz. 670), a ponadto winien zawiera¢ szczegélowa analize podanych nizej zagadnien:

1. Opis i parametry techniczne planowanej inwestycji:

1) Przedstawienie bilansu poszczego6lnych powierzchni planowanej inwestycji (w tym:
zabudowa domkoéw letniskowych, pawilonu wielofunkcyjnego, powierzchnia:
basenu, wiaty/budynku technicznego, parking6é6w, chodnikéw, drog wewngtrznych,
powierzchnia  biologicznie czynna) wraz z  przedstawieniem  planu
zagospodarowania terenu (PZT) opatrzonego czytelng legends.



2) Wskazanie powierzchni przeznaczonej do wycinki (wraz z przedstawieniem
na mapie pogladowe;j).

3) Okreslenie parametréw technicznych projektowanych domkéw letniskowych oraz
budynku wielofunkcyjnego.

4) Okreslenie parametrow technicznych projektowanego basenu (w tym zaglebienie
basenu 1 konieczno$¢ odwodnienia terenu; ewentualny sposéb odwodnienia terenu
1 zagospodarowania tych wod), okreslenie ilo$ci pobieranej] wody stuzacej
do napelnienia basenu, wymiany wody w basenie; uzupetnienia wody ze wzgledu
na parowanie, ilosci wody do plukania filtréw wraz 2z okresleniem
zagospodarowania tych waod.

5) Przedstawienie zalacznika graficznego opatrzonego legends, na ktorym zostanie
przedstawiona lokalizacja wszystkich planowanych powierzchni i obiektow, w tym
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

6) Przedstawienie skali i rodzaju dziatalnosci prowadzonej na terenie planowanego
przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem funkcjonowania pawilonu
ustugowego.

7) Okreslenie ilosci mas ziemnych koniecznych do usunigcia w ramach realizacji
przedsiewzigcia oraz sposob ich zagospodarowania

Ochrona przyrody, bioréznorodnosci i krajobrazu:

1) Odniesienie si¢ do wszystkich obowigzujacych zakazéw na terenie Powidzkiego
Parku Krajobrazowego, w szczegdlnosci nalezy odnies¢ si¢ do zakazu z § 4 ust. 1 pkt 3
uchwaly Nr XXIX/753/17 wraz z przedtozeniem szczegdlowej inwentaryzacji drzew
przeznaczonych do wycinki ze wskazaniem ich gatunkéw 1 obwodow mierzonych na
51130 cm wysokosci.

2) Odniesienie si¢ do celow dla ktorych powotano Powidzki Park Krajobrazowy
wynikajacych z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz
szczegblnych celéw ochrony w Powidzkim Parku Krajobrazowym.

3) Odniesienie si¢ do celow utworzenia obszaru chronionego krajobrazu
,,PowidzkoBieniszewski”.

4) Przedstawienie aktualnych informacji na temat wystgpowania na danym terenie oraz
w jego sasiedztwie chronionych gatunkow roslin, zwierzat 1 grzybdéw wraz z podaniem
zrodla danych, ze szczeg6lnym uwzglednieniem ptakow 1 ptazéw. Pozyskane dane
powinny uwzglednia¢ sezonowe zmiany aktywno$ci i migracji poszczegdlnych
gatunkow zwierzat. Inwentaryzacj¢ ptakow legowych nalezy przeprowadzi¢ zar6wno
na terenie przedsigwzigcia, jak i w 100 m strefie buforowej wskazujac stwierdzone
gatunki, liczbe par legowych oraz kategorie legowosci.

5) Przedstawienie oceny wptywu przedsiewzi¢cia na srodowisko przyrodnicze, w tym
na ptaki i plazy. W szczeg6lnosci nalezy oceni¢ wptyw na gatunki ptakéw z powodu
ktorych wyznaczono obszar wazny dla ptakow ,,Jeziora Powidzkie i Skorzecinskie”.



6) Ocena oddziatywania przedsigwzigcia na gatunki roslin 1 zwierzat oraz siedliska
przyrodnicze dla ochrony ktérych wyznaczono obszar Natura 2000 Pojezierze
Gnieznienskie PLH300026.

7) Ocena oddziatywania przedsigwzigcia na integralnos¢ obszar Natura 2000 Pojezierze
Gnieznienskie PLH300026 oraz sp6jnos¢ sieci Natura 2000.

8) Odniesienie si¢ do zapisoOw planu zadan ochronnych obszaru Natura 2000 Pojezierze
Gnieznienskie PLH300026 w szczegdlnosci do zidentyfikowanych w nim zagrozen dla
przedmiotow ochrony, celow dziatan ochronnych 1 dziatan ochronnych.

9) Przedstawienie wplywu przedsiegwzigcia na krajobraz, w tym na jego elementy
0 znaczeniu kulturowym, historycznym lub archeologicznym, wraz z przedstawieniem
dziatah minimalizujacych oddziatywanie na krajobraz.

10) Przedtozenie dokumentacji fotograficznej analizowanego terenu.

11) Odniesienie si¢ do ustalen uchwalonego uchwata Nr LI/1000/23 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. Audytu krajobrazowego
w szczegOlnosci do zidentyfikowanych zagrozen dla Powidzkiego Parku
Krajobrazowego.

12) Wskazanie powierzchni przeznaczonej do wycinki (wraz z przedstawieniem
na mapie pogladowe;j.

3. Gospodarka wodno-sciekowa i ochrona srodowiska gruntowo-wodnego:

1) Przedstawienie informacji o warunkach hydrogeologicznych i geologicznych terenu
planowanego przedsiewziecia uwzgledniajacych: poziomy wodonosne (w tym
uzytkowe poziomy wodonosne), glebokos$¢ zalegania pierwszego poziomu wod
gruntowych, Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych wraz z ich obszarami najwyzszej
oraz wysokiej ochrony, ujecia wod podziemnych wraz z ich strefami ochronnymi, cieki
1 inne wody powierzchniowe oraz kierunki migracji wod podziemnych (w aspekcie
branej pod uwage realizacji indywidualnych zbiornikow na scieki).

2) Przedstawienie catkowitego zuzycia wody w ciggu roku (oraz jej zrodta poboru),
z rozgraniczeniem na poszczegolne cele, na ktore begdzie pobierana oraz okreslenie
sredniej dobowej 1 godzinowej zuzycia wody — z uwzglednieniem funkcjonowania
pawilonu ustugowego oraz basenu.

3) Podanie ilosci Sciekow wytwarzanych na terenie przedsigwzigcia w ciggu doby
(facznie z obliczeniami) wraz z okresleniem ich rodzajow — z uwzglednieniem
funkcjonowania pawilonu ustugowego oraz basenu.

4) Przedstawienie informacji w zakresie wykorzystania zbiornikéw bezodptywowych
na $cieki uwzgledniajacych w szczegdlnosci: wiasciwosci materiatu, z ktorego beda
wykonane (w aspekcie zapewnienia pelnej ochrony Srodowiska gruntowo-wodnego
przed zanieczyszczeniem), ich liczby 1 przewidywanej tacznej pojemnosci
zapewniajacej bezpieczne przetrzymanie Sciekow (do momentu ich wywozu) oraz
zakladanej czestotliwosci ich oprézniania 1 logistyki z tym zwigzane;.
5) Przedstawienie informacji dotyczacych kwestii mozliwo$ci odprowadzenia §ciekow



do lokalnej sieci kanalizacyjnej w aspekcie funkcjonowania planowanych budynkow
mieszkalnych i pawilonu uslugowego oraz basenu, w tym horyzontu czasowego
technicznej mozliwosci podiaczenia planowanych obiektow do tej sieci.

6) Okreslenie ilosci wod opadowych 1 roztopowych, sposobdéw odprowadzania wod
opadowych i roztopowych z terenu planowanego przedsiewzi¢cia, z uwzglednieniem
rozwigzan ukierunkowanych na zwigkszenie naturalnej retencji, jak rowniez
wynikajacych z mozliwos$ci terenowych i warunkow gruntowo-wodnych.

7) Ustalenie rodzaju oddziatywania planowanego przedsigwziecia, jego skali oraz
skutkow na konkretne, zidentyfikowane na terenie JCWP przedmioty ochrony
obszarow chronionych od wod zaleznych, ktoére wyszczegélnione zostaly w Planie
Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry (Dz. U.z 2016 r., poz. 1967).

W raporcie nalezy przedstawi¢ konkretne przedmioty ochrony obszaru chronionego
zaleznego od wod (ustalone dla Powidzkiego Parku Krajobrazowego i Pojezierza
Gnieznienskiego) oraz okreslone dla niego cele srodowiskowe 1 na tej podstawie
dokona¢ szczegdtowej oceny wptywu planowanej inwestycji na te przedmioty. Analize
potencjalnych oddziatywan i ich skutki srodowiskowe nalezy przedstawi¢ w formie
opisowej wraz z merytorycznym uzasadnieniem i odpowiednimi wnioskami
wynikajacymi z tej analizy. W przypadku stwierdzenia braku znaczacych oddziatywan
na cele srodowiskowe, informacj¢ taka nalezy odpowiednio uzasadnic.

8)Ustalenie zgodno$ci planowanej inwestycji z celami ochrony oraz zakazami
obowiazujacymi na obszarze Powidzkiego Parku Krajobrazowego w granicy ktdrego
usytuowane zostanie ww. przedsiewzigcie,ze wskazaniem konkretnych rozwigzan
ograniczajacych negatywny wplyw inwestycji na krajobraz.

9) Wskazanie lokalizacji ww. inwestycji w odniesieniu do jednolitych czesci wod
powierzchniowych i podziemnych (z przypisaniem im wiasciwego kodu i nazwy) wraz
ze szczegObtowym uzasadnieniem jej ewentualnego wptywu badz jego braku (na etapie
realizacji, eksploatacji 1 likwidacji) na mozliwo$¢ nieosiggniecia celow
srodowiskowych okreslonych dla tych wod w Planie Gospodarowania Wodami na
obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967) oraz w art. 56, 57 i 59 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r. poz. 445 ze zm.).

10) W raporcie nalezy dokona¢ szczegotowej analizy wplywu poszczegolnych etapow
inwestycji na cele S$rodowiskowe okreslone dla jednolitej czeSci wod
powierzchniowych (JCWP) 1 jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPA),
wystepujacej na tym terenie przywotujac konkretne rozwigzania techniczne podjete
przez Inwestora uzasadniajgce czy realizacja zamierzenia moze zagraza¢ osiggnigciu
celow srodowiskowych, czy tez nie

4. Ochrona klimatu i przeciwdzialanie uciazliwosciom emisji:
1) Okresli¢ w jaki sposob przedsiewzigcie moze wplynaé na zmiany klimatu i czy prze-
widziano rozwigzania fagodzace te zmiany, a takze dokonanie oceny odpornosci przed-
sigwzigcia na przewidywane zmiany klimatu, tj. wyjasnienie czy przedsigwzigcie be-
dzie przystosowane do postepujacych zmian klimatu uwzgledniajgc elementy zwigzane



z kleskami zywiotowymi, np. silne wiatry, susze, pozary, fale upatléw 1 mrozow, powo-
dzie, nawalne deszcze i burze, intensywne opady $niegu i opisanie ewentualnych dzia-
tania minimalizujacych.

2) Odnies¢ sie do tzw. zanieczyszczenia Swiattem. Okreslenie czy teren przedsigwzie-
cia bedzie os§wietlony w sposob ciagly, czy czasowy z zastosowaniem czujnikdéw ruchu
oraz czy o$wietlenie bedzie wychodzi¢ poza granice terenu planowanego przedsigwzie-
cia.

Uzasadnienie

W dniu 04.05.2026 r. na wniosek Forest Park Lipnica Sp. z 0.0. zostalo wszczgte postgpowanie
w sprawie wydania decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego
na ,,.Budowie 6 calorocznych domkoéw letniskowych, budynku wielofunkcyjnego, basenu
i infrastruktury towarzyszacej na dzialce ewidencyjnej nr 4, polozonej w obrebie
geodezyjnym Lipnica, gmina Ostrowite, powiat slupecki, wojewodztwo wielkopolskie”.

Zgodnie z Kartg informacyjng przedsigwzigcia (zwanej dalej K.i.p) planowane przedsigwzigcie
zlokalizowane bedzie na dzialce o nr ewid. nr 4 obreb Lipnica, gm. Ostrowite, powiat stupecki,
wojewodztwo wielkopolskie. Powierzchnia catkowita dziatki inwestycyjnej wynosi 0,7753 ha.
Planowane przedsiewzigcie bedzie polega¢ na posadowieniu na terenie ww. dziatki tgcznie
6 catorocznych domkow letniskowych, pawilonu wielofunkcyjnego, basenu oraz infrastruktury
towarzyszacej. Woda do celow pitnych 1 bytowych realizowana begdzie z wodociagu gminnego.
Gospodarka wodno-$cieckowa do czasu mozliwosci podlaczenia posesji do sieci kanalizacji
sanitarnej bedzie realizowana za pomocg zbiornikéw bezodptywowych (szamb) o pojemnosci do
5 m 3 (po jednym na kazdy domek). Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane
powierzchniowo na teren biologicznie czynny dziatki inwestycyjnej. Odpady gromadzone beda w
sposob selektywny, w pojemnikach / kontenerach ustawionych na wyznaczonym miejscu (miejsce
bedzie zadaszone), a nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom.

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczegdlnosci zgodnie z trescig dotaczonej karty
informacyjnej przedsigewzigcia, (zwanej dalej ,.k.i.p.”) sporzadzonej w kwietniu 2026 r. przez
Pana Marcina Stawujaka, planowane przedsigwziecie Wojt Gminy Ostrowite zakwalifikowat
zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 88 litera ¢ rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019,
poz. 1839 z pdzn. zm.) do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko, jako zmiang lasu, innego gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha
pokrytego roslinno$cia lesng —drzewami 1 krzewami oraz runem lesnym — lub nieuzytku
na uzytek rolny lub wylesienie majace na celu zmian¢ sposobu uzytkowania terenu: na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. W toku prowadzonego postgpowania
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole pismem znak: PO.ZZS.4130.148.2026.RG.1
wezwal Wojta Gminy Ostrowite o weryfikacje kwalifikacji planowanej inwestycji oraz
o przekazanie wyjasnien w zakresie zgodnosci przedmiotowego przedsiewzigcia z ustaleniami
uchwaly nr XXIX/753/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2017 r.
w sprawie Powidzkiego Parku Krajobrazowego (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Wielkopolskiego z dnia 5 kwietnia 2017 r. poz. 2940).

Wo6jt Gminy Ostrowite po ponownej analizie k.i.p. oraz uzupehlien do niej rozszerzyt
kwalifikacje zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 52 lit. a ww. rozporzadzenia jako: o$rodki wypoczynkowe



lub hotele, zlokalizowane poza terenami mieszkaniowymi, terenami przemystowymi, innymi
terenami zabudowanymi i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, o ktérych mowa
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r.
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow (Dz. U. z 2019 r. poz. 393), wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: a) 0,5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zgodnie zatem z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670), zwanej dalej ustawa 0o$
planowane przedsiewzigcie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ organem wilasciwym do wydania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Ostrowite.

W toku postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsigwziecia, W¢jt Gminy Ostrowite zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania, informujac o mozliwos$ci zapoznania si¢ osobiscie lub przez pelnomocnika z aktami
sprawy. W zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy o0o§ ze wzgledu na liczbe stron postepowania
przekraczajaca 10, o wszelkich czynnos$ciach administracyjnych strony postepowania
zawiadamiane byly w trybie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego. Zadna ze stron postepowania nie wniosta wnioskow ani uwag do sprawy.

W toku prowadzonego postgpowania, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 oraz 4 ustawy 00$
wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupcy oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich
w Kole o0 wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stupcy opinig sanitarng z dnia 15 maja 2026
r. (znak: ON-NS.9011.240.2026) wyrazit opini¢, ze przeprowadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko 1 sporzadzenie raportu dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie jest wymagane,
wskazujgc m.in. na brak bezposrednich zagrozen dla zdrowia ludzi pod warunkiem zachowania
wlasciwej gospodarki odpadami oraz szczelnosci zbiornikow bezodptywowych.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Kole postanowieniem
z dnia 25 czerwca 2026 r. (znak: PO.ZZS.4130.148.2026.RG.2) wyrazito opinie, Ze istnieje
koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko z uwagi na lokalizacje
inwestycji w granicach Powidzkiego Parku Krajobrazowego, Pojezierza Gnieznienskiego oraz
w odniesieniu do koniecznosci ochrony zasobow wodnych (w tym basenu 1 gospodarki
sciekowej) 1 okreslito zakres raportu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu (dalej zwany ,RDOS”)
postanowieniem z dnia 6 sierpnia 2026 r. (znak: WOO-1V.4220.623.2026.KL.3) uzgodnit
koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz okreslil szczegotowy
zakres raportu. RDOS w Poznaniu wskazat m.in. na lokalizacje inwestycji na obszarze Natura
2000 Pojezierze Gnieznienskie PLH300026 oraz na terenie Powidzkiego Parku
Krajobrazowego.

Nalezy zauwazy¢, iz zgodnie z art. 64 ust. 5 ustawy oo$§ postanowienie sprawie uzgodnien,
o ktérych mowa w ust. 1b, wigzg organ prowadzacy postgpowanic w sprawie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.


https://sip.lex.pl/#/document/17497783?unitId=art(64)ust(1(b))

Dokonujac oceny potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
wnioskowanego przedsiewzigcia, sklasyfikowanego jako mogace potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, Wojt Gminy Ostrowite szczegétowo przeanalizowat
uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670):

I. Rodzaj i charakterystyka przedsi¢wzigcia (art. 63 ust. 1 pkt 1 ustawy oos)

Skala i charakterystyka inwestycji (art. 63 wust. 1 pkt 1 lit. a):
Planowane przedsigwzigcie polega na posadowieniu na terenie dziatki o nr ew. 4 obrgb Lipnica
(o powierzchni catkowitej 0,7753 ha) kompleksu wypoczynkowo-eventowego o tacznej
powierzchni inwestycji wynoszacej ok. 0,0924 ha. W sktad inwestycji wejdzie 6 catorocznych
domkow letniskowych o powierzchni ok. 50 m? kazdy, przeszklony pawilon wielofunkcyjny
o charakterze ustugowo-eventowym o powierzchni ok. 200 m?, basen kapielowy wraz z wiatg
lub budynkiem technicznym oraz niezbgdna infrastrukturg towarzyszaca. Brak doktadnych
parametrow technicznych i technologicznych basenu, budynkéw oraz precyzyjnego planu
zagospodarowania terenu w przedtozonej KIP uniemozliwia jednoznaczng ocene skali
ingerencji w $Srodowisko. Ustalenie tych danych jest kluczowe, poniewaz stanowig one
podstawe analizy w raporcie oo§ 1 pozwola na sformutowanie precyzyjnych warunkow
realizacji inwestycji.

Wykorzystywanie zasobow naturalnych, r6znorodnos¢ biologiczna, gleba i wody (art. 63
ust. 1 pkt 1 lit. c):

Realizacja przedsiewziecia wigze si¢ z konieczno$cig dokonania wycinki drzew oraz
samosiejek porastajacych obecnie teren dziatki. Wymaga to doktadnego zbilansowania
powierzchni przeznaczonej pod wylesienie oraz sporzadzenia szczegdétowe] inwentaryzacji
dendrologicznej. Z punktu widzenia ochrony zasobéw wodnych kluczowy jest pobor wody na
cele funkcjonowania osrodka oraz napelniania i1 eksploatacji projektowanego basenu. KIP nie
precyzuje doktadnego rocznego bilansu zuzycia wody (z rozbiciem na cele rekreacyjne,
bytowe i technologiczne basenu) ani parametréw wymiany wody, co stwarza konieczno$¢
szczegblowego zbadania tego aspektu w raporcie oo$ pod katem obcigzenia lokalnego
wodociagu.

Emisje i ucigzliwosci oraz gospodarka S$ciekowa (art. 63 wust. 1 pkt 1 lit. d):
W zwiazku z brakiem mozliwosci podlaczenia inwestycji do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,
scieki bytowe na etapie eksploatacji majg by¢ czasowo gromadzone w 6 indywidualnych,
szczelnych zbiornikach bezodplywowych (szambach) o pojemnosci do 5 m?® kazdy.
Prowadzenie gospodarki $sciekowej w oparciu o szamba na obszarze chronionym wymaga
szczegOlnego nadzoru, gdyz ewentualna awaria lub nieszczelno$¢ zbiornikow stwarza
bezposrednie ryzyko skazenia lokalnej warstwy wodonosnej i gleby. W raporcie konieczna jest
szczegbdtowa analiza dobowej ilosci Sciekdéw (w tym z uwzglednieniem pawilonu ustugowego
1 basenu) oraz technologii zbiornikdw. Ponadto inwestycja wygeneruje ucigzliwosci na etapie
budowy (halas, emisje spalin, pyly) oraz eksploatacji, w tym tzw. zanieczyszczenie Swiattem
wynikajace z o§wietlenia terenu, co wymaga okreslenia parametrow urzadzen §wietlnych.
Ryzyko powaznych awarii i katastrof (art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e):

Ze wzgledu na obecnos¢ basenu kapielowego oraz instalacji do uzdatniania wody (mogacych
wykorzystywa¢ substancje chemiczne do dezynfekcji) oraz magazynowanie $ciekow
w szambach, istnieje ryzyko awarii technicznych, ktéore moglyby doprowadzi¢



do niekontrolowanego przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub wod. Zagrozenie to musi
zostaé przeanalizowane pod katem wptywu na $§rodowisko gruntowo-wodne

I1. Usytuowanie przedsiewzigcia (art. 63 ust. 1 pkt 2 ustawy oos)

Usytuowanie planowanej inwestycji stanowi kluczowa przestanke nalozenia obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko, ze wzgledu na wyjatkowa wrazliwo$¢
przyrodniczg i krajobrazowg terenu:

Obszary chronione i ich ograniczenia prawne (art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e):
Dzialka nr 4 w Lipnicy lezy w granicach form ochrony przyrody wyznaczonych na podstawie
ustawy o ochronie przyrody: Powidzki Park Krajobrazowy — na terenie parku obowigzuje
rygorystyczny zakaz realizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywacé na srodowisko,
wprowadzony § 4 wust. 1 pkt 1 Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
nr XXIX/753/17. Inwestycja nie kwalifikuje si¢ do odstepstw od tego zakazu na szczeblu
lokalnym (w MPZP i Studium z dnia wejscia w zycie uchwaly teren ten byt przeznaczony pod
uprawy lesne/lasy - symbole RL 1 ZL). Jedyng $ciezka prawng umozliwiajacg realizacje tego
typu inwestycji w parku krajobrazowym jest art. 17 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody, zgodnie
z ktorym zakaz nie ma zastosowania wylacznie wtedy, gdy przeprowadzona ocena
oddzialywania na $rodowisko wykaze brak niekorzystnego wplywu na przyrode i Krajobraz
parku. Przeprowadzenie pelnej procedury oceny oddzialywania jest zatem bezwzglednym
warunkiem formalno-prawnym do rozwazenia dopuszczalnos$ci inwestycji.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Pojezierze GnieZnienskie PLH300026 —
inwestycja zlokalizowana jest bezposrednio w granicach tego obszaru. Naktada to obowigzek
przeprowadzenia oceny wplywu na integralno$¢ obszaru, spojnos¢ sieci Natura 2000 oraz
przedmioty ochrony, a takze zbadania zgodno$ci z Planem Zadan Ochronnych (PZO) pod
katem zidentyfikowanych w nim zagrozen. Powidzko-Bieniszewski Obszar Chronionego
Krajobrazu — obszar ten stanowi kolejng form¢ ochrony otaczajgca planowang inwestycje,
ktorej cele utworzenia musza zosta¢ przeanalizowane pod katem potencjalnej presji
antropogenicznej.

Obszary wodne i strefy ochronne (art. 63 wust. 1 pkt 2 lit. a):
Teren inwestycji znajduje si¢ w zlewni jednolitych czgsci wod powierzchniowych
1 podziemnych, na obszarze ktérych wystepuja przedmioty ochrony zalezne od wod.
W zwigzku z bliskoscig jezior (w tym Kosewskiego/Napruszewskiego) 1 obecnoscig
historycznych ciekow wodnych, konieczne jest wykluczenie negatywnego wplywu inwestycji
(zwlaszcza w konteks$cie gospodarki §ciekowej 1 basenu) na realizacj¢ celow srodowiskowych
wyznaczonych w Planie Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Odry.

Gatunki chronione i korytarze ekologiczne (art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. d): Teren inwestycji
zlokalizowany jest w obszarze waznym dla ptakoéw ,,Jeziora Powidzkie i Skorzgcinskie” oraz
na ponadregionalnym korytarzu ekologicznym KPnC-15B Pojezierze Gnieznienskie

. W sasiedztwie dziatki (graniczacej bezposrednio z lasem) wystepuja chronione gatunki roslin
1 zwierzat, ze szczegdlnym uwzglednieniem ptazow i1 ptakow legowych. Konieczne jest
zbadanie wptywu inwestycji oraz planowanej wycinki drzew na te gatunki oraz ich lokalne
szlaki migracyjne.

Walory krajobrazowe i historyczne (art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. g): Ze wzgledu na lokalizacjg
inwestycji w parku krajobrazowym, kluczowe znaczenie ma ocena jej wptywu na krajobraz
kulturowy 1 naturalny. W tym zakresie raport oo$ musi uwzglednia¢ ustalenia Audytu
Krajobrazowego Wojewodztwa Wielkopolskiego (Uchwata Sejmiku nr L1/1000/23) oraz
wskaza¢ konkretne rozwigzania minimalizujace (np. wkomponowanie budynkdéw, stonowana
kolorystyka, zielen izolacyjna) zapobiegajace degradacji chronionej przestrzeni.



III. Rodzaj, skala i zlozonos$¢ potencjalnego oddzialywania (art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy
005)

Uwarunkowania hydrologiczne i hydrogeologiczne (art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. b): Potencjalne
oddzialywanie przedsigwzigcia na $rodowisko gruntowo-wodne cechuje si¢ wysokim
stopniem ztozonosci. Bezpieczne dla srodowiska uzytkowanie indywidualnych zbiornikow
bezodplywowych na §cieki wymaga precyzyjnego okreslenia warunkow hydrogeologicznych
(glebokosci zalegania pierwszego poziomu wod gruntowych, kierunkdéw migracji wod)

. Dopiero szczegotowa analiza tych parametréw w raporcie 0o$ pozwoli ocenié, czy wybrane
przez inwestora rozwigzania techniczne skutecznie zapobiegng zanieczyszczeniu srodowiska.
Czas trwania, czestotliwos$¢ i odwracalno$¢ oddzialywania (art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. ¢):
Oddziatywania zwigzane z wycinka drzew i krzewow oraz przeksztatceniem terenu nieuzytku
w osrodek rekreacyjny beda miaty charakter trwaly i nieodwracalny. Z kolei ucigzliwosci
zwigzane z emisjami hatasu, spalin oraz zanieczyszczeniem $wiattem beda miaty charakter
ciggly (w fazie eksploatacji osrodka) o zmiennym natg¢zeniu sezonowym. Ztozony charakter
1 caloroczna funkcja o$rodka (szczegdlnie eventowa pawilonu wielofunkcyjnego) generuja
ryzyko statej presji antropogenicznej na wrazliwy ekosystem lesno-jeziorny.

W S$wietle powyzszych ustalen, realizacja planowanego przedsiewzigcia na terenie o tak
wysokich walorach przyrodniczych, objetym kilkoma naktadajacymi si¢ formami ochrony
przyrody (Powidzki Park Krajobrazowy, obszar Natura 2000, obszar chronionego krajobrazu)
, stwarza realne ryzyko wystapienia znaczacych, negatywnych oddzialywan na $rodowisko.
Wojt Gminy Ostrowite, podzielajac stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole uznal, Ze przeprowadzenie
petnej oceny oddzialywania na S$rodowisko jest niezbedne. Procedura ta pozwoli
na kompleksowe zbadanie wptywu inwestycji na przyrode 1 krajobraz Powidzkiego Parku
Krajobrazowego, zweryfikowanie mozliwosci dotrzymania standardow jakosci srodowiska
oraz okreslenie ewentualnych warunkow minimalizujacych 1 zapobiegajacych degradacji
srodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie
Na niniejsze postanowienie przystluguje stronom zazalenie do Samorzadowego

Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Wojta gminy Ostrowite w terminie
7 dni od daty dorgczenia niniejszego postanowienia.
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