UCHWALA NR XXX/149/2009

Rady Gminy Ostrowite
z dnia 30 kwietnia 2009 roku

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite obejmujacej tereny nizej
szczegolowo okresfone, pofoZone w Ostrowitem, Kosewie,
Skrzynce, Kani, Giewartowie i Lipnicy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 roku o samadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 z pd. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maoEs r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. 2003 r. Nr 80, poz. 717,

z p&n. zm.

Rada Gminy Ostrowite
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL I

Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwah Nr VIII/31/2007 Rady Gminy Ostrowite z dnia 31 map 2007r.
w sprawie przygtienia do sporglzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gmstso@ite obejmujcej tereny niej
szczegotowo oldlene, potaone w Ostrowitem, Kosewie, Skrzynce, Kani,
Giewartowie i Lipnicy oraz po stwierding zgodndéci ponizszych ustale ze Studium
uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gidstyowite,
zatwierdzonego uchwdady Gminy Ostrowite Nr XX1/131/2001
z dnia 31.01.2001rchwala sk zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ostrowite obejmuggra tereny potazone w Ostrowitem,
Kosewie, Skrzynce, Kani, Giewartowieliipnicy, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje dziatki pgdoe w miejscowsriach:

1) Ostrowite: dziatki nr ewid. 212/3, 146;
2) Kosewo dziatki nr ewid. 213/2, 213/3, 213/4, 19/1, 351924, 16, 184, 315L/3,
216, 31/6, 32/4, 197/14;
3) Skrzynka: dziatki nr ewid. 3/5, 4, 5, 178, 181/1, 182, 6144/23;
4) Kania: dziatki nr ewid. 12/1, 12/2;
5) Giewartow: dziatki nr ewid. 38, 51/2;
6) Lipnica: dziatki nr ewid. 37/1, 64/6;
zgodnie z rysunkami zmiany planu.



3. Integrala czescia uchwaty a:

1) rysunki zmiany planu opracowane w skaliD00 stanowice zahczniki

do niniejszej uchwaty:

a) Zacznik nr 1 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospodania przestrzennego

gminy Ostrowite obejnuga teren dziatki nr ewid. 19/1 palonej w Kosewie”,

b) Zahcznik nr 2 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospodania przestrzennego
gminy Ostrowite obejmaga teren dziatki nr ewid. 212/3 pétmnej
w Ostrowitem”,

c) Zahcznik nr 3 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospodania przestrzennego
gminy Ostrowite obejmaga teren dziatek nr ewid. 213/2, 213/3, 213/4

potazonych w Kosewie”,

d) Zahkcznik nr 4 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospodania przestrzennego
gminy Ostrowite obejmaga teren dziatki nr ewid. 35/2 palonej w Kosewie”,

e) Zahcznik nr 5 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospodania przestrzennego
gminy Ostrowite obejmaga teren dziatki nr ewid. 194 palonej w Kosewie”,

f) Zakcznik nr 6 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospodania przestrzennego

gminy Ostrowite obejmaga teren dziatki nr ewid. 16 paionej w Kosewie”,

g) Zahcznik nr 7 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospodania przestrzennego
gminy Ostrowite obejmaga teren dziatki nr ewid. 184 palonej w Kosewie”,

h) Zahcznik nr 8 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospodania przestrzennego
gminy Ostrowite obejmaga teren dziatki nr ewid. 315/3 patmne] w Kosewie”,

i) Zakcznik nr 9 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospodania przestrzennego
gminy Ostrowite obejmaga teren dziatki nr ewid. 216 palonej w Kosewie”,

j) Zakcznik nr 10 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospodania
przestrzennego gminy Ostrowite obejmajteren dziatki nr ewid. 31/6 pdionej
w Kosewie”,

K) Zahcznik nr 11 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospodania
przestrzennego gminy Ostrowite obepuajteren dziatki nr ewid. 32/4 paionej
w Kosewie”,

l) Zakcznik nr 12 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospodania
przestrzennego gminy Ostrowite obejmajteren dziatki nr ewid. 197/14
potazonej w Kosewie”,

1) Zakcznik nr 13 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospodania
przestrzennego gminy Ostrowite obepuajteren dziatek nr ewid. 3/5, 4, 5
potazonych w Skrzynce”,

m) Zahcznik nr 14 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospawdania
przestrzennego gminy Ostrowite obepmnajteren dziatki nr ewid. 178 paione]

w Skrzynce”,

n) Zahcznik nr 15 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospodania
przestrzennego gminy Ostrowite obepuajteren dziatek nr ewid. 181/1, 182
potazonych w Skrzynce”,

0) Zahcznik nr 16 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospodania
przestrzennego gminy Ostrowite obepmuajteren dziatki nr ewid. 6/4 paionej
w Skrzynce”,

p) Zakcznik nr 17 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospodania
przestrzennego gminy Ostrowite obegnajteren dziatki nr ewid. 144/23
potaonej w Skrzynce”,



§ 2.

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7

8)

r) Zalcznik nr 18 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospogdania
przestrzennego gminy Ostrowite obejacajteren dziatek nr ewid. 12/1, 12/2
potazonych w Kani”,

s) Zadcznik nr 19 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospodania przestrzennego
gminy Ostrowite obejmaga teren dziatki nr ewid. 38 patonej w Giewartowie”,

t) Zadcznik nr 20 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospodania przestrzennego
gminy Ostrowite obejmaga teren dziatki nr ewid. 51/8 palonej w Giewartowie”,

u) Zatcznik nr 21 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospodania przestrzennego
gminy Ostrowite obejmaga teren dziatki nr ewid. 37/1 paionej w Lipnicy”,

w) Zadcznik nr 22 pt. "Zmiana miejscowego planu zagospogania przestrzennego
gminy Ostrowite obejmaga teren dziatki nr ewid. 64/6 paionej w Lipnicy”;

y) rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmgdagu, stanowice
zadcznik nr 23 do niniejszej uchwaty;

Z) rozstrzygniecie o sposobie realizacjiestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naley do zadé wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowatéaosvhce
zagcznik nr 24 do niniejszej uchwaty.

4. Na rysunkach zmiany planu ustalonogmgice elementy:

1) granie¢ obszaréw oljtych zmiam planu;

2) linie rozgraniczage tereny o rinym przeznaczeniu lub z0ych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu.

1. llekro¢ w uchwale wysgpuje termin:

linia rozgraniczajaca — naley przez to rozumiglini¢ rozgraniczajca tereny o ranym
przeznaczeniu lub sych zasadach zagospodarowania;

powierzchnia zabudowy— naley przez to rozumiesune powierzchni wyznaczonych
przez rzuty pionowe zewtrznych kravedzi budynkéw na dziatce budowlanej;

do powierzchni zabudowy nie wlicza giowierzchni utwardzonej

(w tym dof¢, dojazdow, parkingéw i taraséw);

nieprzekraczalna linia zabudowy — naley przez to rozumig lini¢ ograniczajca
obszar, na ktérym dopuszcza siznoszenie budynkéw;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terend naley przez to rozumie
parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasrentu;

wysokasé zabudowy — naley przez to rozumie maksymala wysoka¢ budynku
lub jego czsci stanowica pionowy wymiar budynku, liczanod poziomu terenu
przy najniej potaonym wefciu do budynku do najwgzej kalenicy dachu
lub najwyzej potazonej powierzchni przekrycia dachowego;

ilos¢ kondygnacji budynkéw — naley rozumi€ jako liczke kondygnacji nadziemnych
tacznie z uytkowym poddaszem;

tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej naley przez to rozumie zabudow
rekreacji indywidualnej catorocznej, na wydzielohyziatkach;

ustugi — nalery przez to rozumie dziatalné¢ mapca na celu zaspokojenie potrzeb
ludndsci, nie polegajca na wytwarzaniu doébr materialnych; dziata@éoustugowa
nie mae powodowa przekroczenia standardow jako srodowiska poza terenem,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny;



9) ustugi nieucigzliwe — naley przez to rozumieustugi, ktdre nie nafe do

przeds¢wzie¢ mogacych znacgco oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, w tym ustugi nie wnosee dodatkowych ugkliwosci na tereny gsiadupce

w zakresie emitowania hatasu, zapylenia, szkodlmsubstanciji i uaizliwych
zapachow, drgaoraz generagych ruch pojazdow o €iarze powyej 3,5t.;

10)linia brzegu dla ciekdw naturalnych, jezior oraz imych naturalnych zbiornikéw —

nalezy przez to rozumielini¢ ktéra stanowi krawdz brzegu lub ling statego porostu
traw albo ling, ktora ustala si wedtugsredniego stanu wody z okresu co najmniej
ostatnich 10 lat.

2. Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasione w ust. 1, naky

interpretow&zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie z 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgenoraz z definicjami wynikagymi

z Polskich Norm i przepiséw etinych, obowizujacych w dniu podjcia niniejszej
uchwalty.

§ 3. Ustala sk podziat obszaru zmiany planu, o ktdrym mowa w 8 iist. 2 na tereny

okr&lone na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczapgcymi i oznaczone
symbolami

1.1UTL, 1.2ZP, 1.3RZ, 2.1MN, 3.1KD, 3.2UTL, 4RZ, 4.27L, 4.3R, 4.4UTL,
5.1KD, 5.2UTL, 5.3KD, 6.1ZP, 6.2UTL, 6.3KD, @RZ, 7.1UTL, 7.2KDw, 7.3KD,
8.1ZP, 9.1KD, 9.2UTL, 10.1UTL, 10.2RZ, 10.3ZL11.1WS, 11.27ZL, 11.3R, 11.4RZ,
11.5RZ, 11.6WSp, 11.7RZ, 11.8ZL, 11.9R, 12.1UT12.2KD, 13.1KD, 13.2UTL,
13.3RZ, 14.1UTL, 14.2KD, 15.17ZL, 15.2UTL, 15kP, 16.1KD, 16.2UTL, 17.1UTL,
17.2KD, 17.3UTL, 17.4KD, 18.1KD, 18.2UTL, 18k®, 18.4ZL, 18.5RZ, 18.6ZL,
18.7RZ, 18.8KD, 19.1UTL, 20.1R, 20.2KD, 20.3MN21.1KD, 21.2UTL, 21.3KD,
21.4UTL, 21.5ZP, 21.6UTL, 22.1UTL.

§ 4. Na rysunku zmiany planu oznaczono symbolami przemczenie terenow, o ktérych

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

mowa w 8§ 1 ust. 4 pkt 4:

teren zabudowy mieszkaniowej letniskowejoznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem UTL;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngjoznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem MN;

teren uzytkow zielonych, oznaczony na rysunku zmiany plasymbolem RZ

teren rolniczy, oznaczony na rysunku zmiany plasymbolem R;

teren lasOw oznaczony na rysunku zmiany plasymbolem ZL;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku zmiany plasywmbolem ZP;

teren wod powierzchniowych oznaczony na rysunku zmiany playmbolem WS;
teren wod powierzchniowych— wody ptymce, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem WSp;

teren drog publicznych, oznaczony na rysunku plasymbolem KD;

10)teren drég wewrgtrznych, oznaczony na rysunku plasymbolem KDw.



§ 5. Ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenneg

1) nowa zabudow, rozbudowywane eZci budynkow nalgy lokalizowa zgodnie
Z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oflienymi na rysunkach zmiany planu;

2) w przypadku wydzielenia nowych dziatek budowlanyelie nie ustalono inaczej
na rysunku zmiany planu, ustala sieprzekraczaklinie zabudowy w odlegkei min.
6,0m od frontowej granicy dziatki budowlanej;

3) zezwala si na przebudow rozbudow, nadbudow, odbudow, remont istniejce;j
zabudowy z uwzghknieniem ustakezawartych w Rozdziale I,

4) zezwala si na lokalizag} sieci i uradzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 6. Ustalenia dotycace ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si dziatalngci i lokalizacji obiektow o negatywnym wptywie nakjos¢ wod
powierzchniowych i gruntowych;

2) zakazuje si prowadzenie prac trwale narusggjch stosunki gruntowo-wodne
na obszarze okiym zmiarn planu;

3) zakazuje si odprowadzania do rowOw melioracyjnyétiekéw i innych zanieczyszcae
oraz ujmowania z nich wody;

4) do nasadzenalezy uzywa¢ rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkéw drzew
i krzewow z wyatkiem urzdzonych ogrodow;

5) zbedne masy ziemne powsiag W czasie realizacji inwestycji najeprzetransportowa
w miejsce wskazane przez wtavy organ lub wykorzystado nowego uksztattowania
terenu w granicach dziatki wtasnej;

6) ustala s nastpujace warunki posppowania z odpadami:

a) wytwoércy odpaddw szobowinzani do ich selektywnej zbidrki umliwiajacej
po&zniejszy odzysk zgodnie z wymogami ochraéngdowiska,

b) odpady komunalne winny bysegregowane i zagospodarowane zgodnie z planem
gospodarki odpadami gminy Ostrowite,

c) gromadzenie odpaddw winno odbyirse w miejscach wytcznie do tego
przeznaczonych;

7) zgodnie z przepisami oghnymi, w tym w sprawie dopuszczalnych pozioméw sata
w srodowisku, do terendw wymagajch ochrony akustycznej zalicza sereny
przeznaczone w niniejszej zmianie planu:

a) pod zabudow mieszkaniow letniskows, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem UTL - jako tereny rekreacyjno — wypoczynko

b) pod zabudow mieszkaniow jednorodzing, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem MN — jako tereny zabudowy mieszkanioweng@odzinnej.

§ 7. Ustalenia dotyczce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
dla ochrony archeologicznego dziedzictwiikawego, na obszarach wygbwania
stanowisk archeologicznych oraz w streffeachrony, podczas inwestycji zazanych
Z robotami ziemnymi, przed uzyskaniem pdewia na budow, wymagane jest
prowadzenie prac archeologicznych w zakraggodnionym pozwoleniem na badania
archeologiczne przez \étawy organ staby ochrony zabytkdw.

§ 8. Ustalenia dotycxce wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: ok&dono w Rozdziale Il niniejszej uchwaty.



§ 9. Ustalenia dotyczce parametréow i wskaikdéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu: flkreo w Rozdziale Il niniejszej uchwaty.

§ 10. Ustalenia dotycace granic i sposobow zagospodarowania terenow lulbiektow
podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow ogbnych:

1) teren obgty niniejsz zmiary planu, za wyjtkiem dziatek nr ewid. 146 i 212/3
w Ostrowitem i dziatki nr ewid. 51/2 w Giewartowggtazony jest w granicach
Powidzkiego Parku Krajobrazowego; przy zabudowzagospodarowaniu terenu nate
uwzgkdni¢ przepisy odgbne wynikajce z potaenia terenu w granicach Powidzkiego
Parku Krajobrazowego;

2) przy zabudowie i zagospodarowaniu terenovetyoh niniejsa zmiary planu, naley
uwzgkdnic¢ przepisy odgbne wynikajce z potaenia w granicy Powidzko-
Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) przy zabudowie i zagospodarowaniu terendvetyoh niniejsa zmiary planu,
za wyptkiem dziatek nr ewid. 213/2, 213/3, 213/4, 19/24]1184, 216, 31/6 oraz &xi
dziatki nr ewid. 197/14 w Kosewie, naleuwzgkdni¢ przepisy odgbne wynikajce
Z potazenia w granicy potencjalnego specjalnego obszanoogy siedlisk ,Pojezierze
Gnieznienskie” Natura 2000;

4) przy zabudowie i zagospodarowaniu terenOwtybh niniejsa zmiary planu potaonych
w obrebie obszaroéw wysokiej ochrony wod podziemnych (OW&a)wyptkiem dziatek
nr ewid. 146 i 212/3 w Ostrowitem i dziatki nr ewhkll/2 w Giewartowie, naky
uwzgkdni¢ przepisy odgbne;

5) przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu dziatednd. 38, 51/2 potmnych
w Giewartowie nalgy uwzgkdni¢ przepisy rozporgdzenia nr 51/04 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 17.09.2004 r. w sprawie uzemia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska wojskowego w Powidzu (DzzIWoj. Wielkopolskiego
Nr 143, poz. 2945), w szczegoktow celu zapewnienia wdaiwego klimatu
akustycznego w pomieszczeniach wymagggh ochrony akustyczneyj;

6) dla obiektow i konstrukcji wiszych nk 50 m nad poziomem terenu ustakaadowinzek
uzgadniania ich lokalizacji z wdaiwymi organami.

§ 11. Ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podizia
nieruchomdci:

1) dopuszcza siwydzielenie nowoprojektowanych drog westnznych o szerokii
min. 8,0 m oraz dziatek przeznaczonych do lokajizazadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej stosownie do potrzeb;

2) dopuszcza sitaczenie dziatek w celu zekszenia powierzchni nieruchorsu,

3) szczegotowe zasady podziatu nieruchéonokreslono w Rozdziale 1l niniejszej uchwaty.

§ 12. Ustalenia dotycace szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich zytkowaniu:

1) zakazuje silokalizacji zabudowy w odlegéai 100 m od linii brzegu dla jezior;

2) lokalizacja wszelkictzrodet emis;ji fal elektromagnetycznych maggch powodowéa
zaktécenia wdczndici lotniczej wymaga na etapie poprzedegm opracowanie projektu
technicznego, dodatkowego uzgodnienia z wtadzanskeavymi w zakresie parametrow
technicznych urmzen;



3) ustala s zakaz lokalizowania obiektow o charakterze sulgsteowym, w szczegolisoi
kontenerow, barakowozow, karoserii samochodéw poapstawiania nieaytkowanych
przyczep turystycznych poza sezonem wypoczynkowym;

4) zakazuje si lokalizacji sitowni wiatrowych;

5) zakazuje silokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowea terenie Powidzkiego
Parku Krajobrazowego oraz na terenie Natura 2000.

§ 13. Ustalenia dotycace zasad remontow, rozbudowy i budowy systemow komikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala s} zachowanie istniegych drég publicznych i drég wewtmnznych;

2) ustala s realizacg nowych drog publicznych i drog wewtnznych;

3) dopuszcza sirealizacg ciagdw pieszo-rowerowych w odsie istniejcych
i projektowanych paséw drogowych;

4) w ramach poszczegolnych terendw i dziatek, naapewnt odpowiedm liczbe miejsc
postojowych, zaspokajja potrzeby w zakresie parkowania i postoju samoctvwodo
z uwzgkdnieniem warunkéw technicznych okienych w przepisach oebonych,
lecz nie mniej ni 2 miejsca postojowe dla pojedynczego budynku rkedsego, budynku
mieszkalnego letniskowego, nie mniet dimiejsca dla lokalu ustugowego, jednak
nie mniej nk 1 miejsce na kaly pokoj gacinny;

5) dopuszcza gibudowe i rozbudowe sieci | uradzea infrastruktury technicznej
na podstawie dokumentacji beanve;j;

6) zaopatrzenie w wadz istniepcej i projektowanej sieci wodagjowej po uzyskaniu
warunkéw od gestora sieci; dopuszczazsiopatrzenie w wadz indywidualnych ujé
wody po spetnieniu warunkéw wynikajych z przepiséw ogbnych do czasu realizacji
sieci wodocigoweyj;

7) odprowadzenigciekOw do istniejcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
na warunkach uzyskanych od gestora sieci, dopusaczaasowe stosowanie zbiornikow
bezodptywowych z zapewnieniem ich wywozu i oczysnia zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zakazuje i odprowadzania nieczysim ptynnych do gruntu i otwartych rowow;

9) odprowadzanie wod opadowych do studni chtonneplyjirzez rozgczenie
na nieutwardzonym terenie w granicach dziaitki; zalka s¢ powierzchniowego
odprowadzanie wod opadowych poza granice wiasnigichomdci;

10)zaopatrzenie w enekgelektryczm z istniepcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych;

11)zezwala si na budow stacji transformatorowych i sieci zasileych,sredniego
oraz niskiego napcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodniarunkami
wydanymi przez przeddviorstwo energetyczne;

12)w przypadku konieczrégi budowy stacji transformatorowej na tereniecbbj niniejsza
zmiary planu, widciwe przedsibiorstwo energetyczne wskamiejsca pod jej budaw
jezeli przedstbiorstwo energetyczne niedizie mogto pozyskawskazanego gruntu dla
potrzeb budowy stacji transformatorowej, nowe noejaskae Urzd Gminy Ostrowite;

13)dopuszcza giprzebudow sieci elektroenergetycznych kolidaych z planowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjngrvarunkach uzyskanych
od gestora sieci na koszt inwestora;

14)istniejace na terenie ollym niniejsz zmiary planu uradzenia elektroenergetyczne
nalezy wkomponowa w projektowane zagospodarowanie przedmiotowegmter
zachowugc bezpieczne odlegioi zgodnie z obowizujacymi normami i przepisami;



15)dopuszcza silokalizacy, sieci infrastruktury w pasach drogowych na waruwhka
okreslonych przez zargdzapcego drog;
16)przy lokalizowaniu budowli i budynkéw neade zachowa bezpieczne odlegioi

od obiektow i urgdzen infrastruktury technicznej okiéne przez wisciciela sieci;

wydzielony pas terenu ochronnego dla napowietrztipgrelektroenergetycznych

wynosi:

a) dla linii 15kV — 5,0 m od rzutu poziomego skrajnggaewodu linii,

b) 0,4kV — 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewour)

17)w pasie terenu ochronnego dla napowietrznych dilektroenergetycznych ustala si
zakaz lokalizacji wszelkich budynkow, budowli taki@k maszty oraz zieleni wysokiej;

18)zakazuje si lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na staty pdbgzi w zastgu
ponadnormatywnego oddziatywania linii elektroengygenej;

19)w zakresie urgdzer melioracyjnych:

a) ustala st obowhzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadk
konieczndci jego naruszenia nalg zastosowéarozwiazanie zaspcze zgodnie
Z przepisami oabnymi,

b) nakazuje sirealizacg wzdtuz rowéw melioracyjnych nieogrodzonych paséw
technicznych o szeroko umazliwiajacej dosgp do rowow w stopniu
wystarczajcym do ich eksploatacji, zgodnie z przepisamgbdymi,

C) w obrbie paséw technicznych zakazuje gizegradzania, wznoszenia budynkow
i ustawiania obiektow utrudniggych dostp do rowéw;

20)kolizje i skrzyzowania z istnigjcym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym agle
usuryé, zaprojektowd i zrealizow#& po uzgodnieniu z dysponentem sieci, zgodnie

z obowhzujacymi przepisami;

21)zaopatrzenie w enekgcieplm — ustala s indywidualny system zaopatrzenia w ciepto
pod warunkiem zastosowania gizen o wysokiej sprawngei grzewczej i niskim stopniu
emisji zanieczyszczedo powietrza; do celdw grzewczych dopuszczagisowanie
paliw statych, gazowych, olejowych oraz ogrzewapartego a@rodta czystej energii
takie jak: pompy ciepta, kolektory stoneczne, patunkiem nie przekraczania
dopuszczalnych emisji.

ROZDZIAL I1

Ustalenia szczegolowe
§ 14. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku zmigrplanu symbolem:

1.1.UTL, 3.2.UTL, 4.4UTL, 5.2UTL, 6.2UTL, 7.1UTL, 9.2.UTL, 10.1UTL,
12.1UTL, 13.2UTL, 14.1UTL, 15.2UTL]16.2UTL, 17.1UTL, 17.3UTL,
18.2UTL, 19.1UTL, 21.2UTL, 21.4UTLZ21.6UTL, 22.1UTL:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniemeskowej;
2) zasady podziatu nieruchoiu:

a) dopuszcza siinny podziat nieruchomgi pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowowydzielonej dziatki - 706raraz minimalnej szerokoi frontu
nowowydzielonej dziatki — 22,0m oraz zapewnieniatgfmu do drogi,

b) zakazuje si wtornych podziatéw;



3) warunki zabudowy i spos6b zagospodarowanenter

a)

b)

d)

)
0)

h)

)

K)

)

na pojedynczej dziatlce budowlanej dopuszczd®dsdowe jednego budynku
mieszkalnego letniskowego oraz jednego wolngst&go budynku gatawego lub
garaowo-gospodarczego lub gospodarczego, z zastinkem ppkt b), na terenie dziatki
o powierzchni powsej 1500,0m dopuszcza silokalizacg dwéch budynkéw
mieszkalnych letniskowych wraz z towarzysymi budynkami garsowymi,
gospodarczo-garawymi lub gospodarczymi,

na terenie 16.2 UTL dopuszcza kkalizacg wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego letniskowego,

budynki garaowe, garaowo-gospodarcze i gospodarcze ngleealizowa jako
jednokondygnacyjne o wysokm maksymalnej - 6,5m; dopuszcza salizacg dachow
jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowychaieknachylenia potaci
dachowych maks. 45

zakazuje i lokalizacji budynkoéw ustugowych oraz zmiany spasobytkowania
istniejacych budynkow letniskowych na mieszkalne jednonodeii ustugowe

z zastrzeeniem ppkt j) oraz k),

powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni pojedej dziaiki,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powedirza pojedynczej dziatki,
wysokas¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych letniskowych, budabyn

ustugowych — do 2 kondygnaciji, w tym poddaszgkowe, jednak nie wiej niz 9,0 m,
rodzaj dachow budynkow mieszkalnych letniskowyalgymkow ustugowych — dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach zbigyah s¢ symetrycznie w kalenicy,
nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw nkeszych letniskowych,
budynkdéw ustugowych: 2545°,

na terenie 6.2 UTL, 7.1UTL, 10.1UTL, 16.2UTL, 19.TUdopuszcza silokalizacg
nieuchzliwych ustug zwazanych z turystyk w tym agroturystyk gastronony, ustugi
sportu i rekreacii,

na terenie 7.1UTL, 10.1UTL, 16.2UTL, 19.1UTL dopcza s¢ budowe wiccej niz
jednego wolnostagego budynku gatawego, garzowo-gospodarczego,
gospodarczego,

na terenie 16.2UTL zezwalasia rozbudow, przebudow, nadbudow, odbudow,
remont istnigjcej zabudowy zagrodowej,

m) pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych — dachowkenhateriat dachéwkopodobny,

n)

0)

materiaty naturalne, gonty,

zakazuje 1 budowy od strony drogi ogrodz@etnych oraz z prefabrykowanych
elementéw betonowych, ogrodzenia rglecalizowa jako &urowe w min.40 % lub
jako zywoptoty,

dopuszcza silokalizacg obiektéw matej architektury, obiektow i udzea
infrastruktury technicznej, ugdzen sportu i rekreacji tj. pley trawiastej, boisk, placow
zabaw;

4) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrasturkttechnicznej:

a)
b)

dojazd — z istniegcych i projektowanych drog publicznych, drog wetvanych,
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —drge z ustaleniami §13;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrostode@rnieruchomeci — 20%.



§ 15. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku zmigrnplanu symbolem:
2.1MN, 20.3MN:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkanjedmeprodzinnej;
2) zasady podziatu nieruchou:

a) dopuszcza sinny podziat nieruchomai pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowowydzielonej dziatki 708pminimalnej szeroki frontu
nowowydzielonej dziatki 22,0m oraz dgsti do drogi; na terenie 2.1MN dopuszcza Si
minimalry szeroké¢ frontu nowowydzielonej dziatki 18,0m,

b) zakazuje siwtérnych podziatow;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) na pojedynczej dziatce budowlanej dopuszagzhgilow jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnogtego, na terenie dziatki o powierzchni
powyzej 1500,0mM dopuszcza silokalizacg dwéch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostgjych,

b) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzgmpedynczej dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 508@vperzchni pojedynczej dziatki,

d) wysoka¢ zabudowy — do 2 kondygnaciji, w tym poddaszgkowe, jednak nie wigj
niz 9,0 m,

e) rodzaj dachow budynkdéw mieszkalnych: dachysjvadowe lub wielospadowe
0 potaciach zbieggjych s¢ symetrycznie w kalenicy,

f) rodzaj dachow budynkdéw niemieszkalnych: daplagkie, dachy jednospadowe,
dwuspadowe, wielospadowe,

g) nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkoigszkalnych: 3045°,

h) nachylenie gtébwnych potfaci dachowych budynkdemieszkalnych: maks. 45

i) pokrycie dachow budynkéw mieszkalnych — dacke lub materiat dachéwkopodobny,
materiaty naturalne, gonty, blacha trapezowa,

j) na terenie 2.1MN zezwalaesia budow, rozbudow, przebudow, nadbudow,
odbudow i remonty istniegcej zabudowy zagrodowej,

k) na terenie 2.1MN dopuszcza kikalizacg obiektéw towarzyszych zwhzanych
Z przeznaczeniem terenu w tym ggrdbudynkow gospodarczych, budynkow
inwentarskich, budynkéw pomocniczych, obigktbatej architektury, obiektow
i uradzen infrastruktury technicznej, z zasteamiem ppkt b), c), d) ), h),

l) na terenie 20.3MN dopuszcza kikalizacg wolnostojcych obiektéw towarzyszych
zwhzanych z przeznaczeniem terenu w tym g@araudynkéw gospodarczych,
obiektéw matej architektury, obiektéw i adzen infrastruktury technicznej, budynki
gospodarcze i gaawe naley realizowa jako jednokondygnacyjne o wysakn
maksymalnej - 6,5m; dopuszczargalizacg dachéw ptaskich, dachéw dwuspadowych
i wielospadowych odcie nachylenie gtownych potaci dachowych maks; 45

4) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrasturkttechnicznej:
a) dojazd — z istniegych i projektowanych drég publicznych, drég wetvanych,
b) obstuga w zakresie infrastruktury techniczaegodnie z ustaleniami § 13;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrostodernieruchomeci — 20%.

§ 16. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku zmigrplanu symbolem:
1.3RZ, 4.1RZ, 6.4RZ, 10.2RZ, 11.4RZ, 11.5RZ, 11.7RZ3.3RZ, 18.5RZ, 18.7RZ.

1) przeznaczenie terenu — teretytkow zielonych;

2) zasady podziatu nieruchoBti: zezwala s na inny podziat zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sirealizacji zabudowy z zastrzaniem ppkt c) -f),
b) dopuszcza giwprowadzenie zadrzewig
c) dopuszcza silokalizacg obiektow i uradzen infrastruktury zwazanych
Z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
d) dopuszcza silokalizacg, sieci i uradzei infrastruktury technicznej w pasach
przylegtych do drég,
e) dopuszcza silokalizacg obiektow i uradzen melioracji wodnych,
f) dopuszcza silokalizacg drog, drog pieszych orazagiéw pieszo-rowerowych,
g) utrzymuje st istniepce tereny rolnicze z prawem zabudowy zagrodowe], po
warunkiem zapewnienia dojazdu do drogi publiczneyykluczeniemak i dolin
ciekow, zgodnie z ustaleniami 817, pkt 3, ppkt)c)-j
4) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrasturkttechnicznej:
a) dojazd — z istniegych i projektowanych drég publicznych, drég wetvanych,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznegodnie z ustaleniami § 13;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostdoée nieruchoméci - 20%.

§ 17. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku zmignplanu symbolem:
43R, 11.3R, 11.9R, 20.1R:

1) przeznaczenie terenu — teren rolniczy;

2) zasady podziatu nieruchot: zezwala s na inny podziat zgodnie z przepisami

odrebnymi;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) zezwala si na zalesienie gleb klas V-VI,

b) dopuszcza sirealizacg zabudowy zagrodowej na dziatkach rolnych pod wikiem

zapewnienia dojazdu do drogi publicznej, z wyklugem &k i dolin ciekow,
c) powierzchnia zabudowy — maks. 25% powierzchni pgjedej dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powddrz pojedynczej dziatki,
e) wysoka¢ zabudowy — do 2 kondygnaciji, jednak niezejyniz 9,0 m,
f) rodzaj dachow budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadab wielospadowe
o potaciach zbiegagych s¢ symetrycznie w kalenicy,

g) rodzaj dachéw budynkdéw niemieszkalnych: dachy pégskachy jednospadowe,

dwuspadowe, wielospadowe,
h) nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw mieszych: 30-45°,
i) nachylenie gtdbwnych potaci dachowych budynkow nesmkalnych: maks. 45

j) dopuszcza silokalizacg obiektow towarzyszych zwhzanych z przeznaczeniem
terenu w tym gargy, budynkéw gospodarczych, budynkéw inwentarskitidynkéw

pomocniczych, obiektow matej architektury, obiektdwzadzeh infrastruktury
technicznej,

k) dopuszcza silokalizacg, sieci i uradzen infrastruktury technicznej w pasach
przylegtych do drég,

l) dopuszcza silokalizacg drog, drog pieszych orazagdéw pieszo-rowerowych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrasturkttechnicznej:
a) dojazd — z istnigcych i projektowanych drog publicznych, drég wetvnnych,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —drge z ustaleniami 8§ 13;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostdoée nieruchoméci — 10%.
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§ 18. Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku zmigrplanu symbolem:
4.271,10.3ZL,11.271, 11.87L, 15.17ZL, 18.4ZL, 18.BL:

1) przeznaczenie terenu — lasy;
2) zasady podziatu nieruchoBw: zezwala i na inny podziat zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) ustala s zakaz zabudowy z zastéamiem ppkt c) - d),
b) nakazuje s prowadzenie gospodarkistee] zgodnie z przepisami athnymi,
w tym z planem urgzenia lasow,

c) dopuszcza sirealizacg budowli i uradzen, takich jak: drogi techniczne dla shu
lesnych, dukty I&éne przeznaczone dla celow rekreacyjnych, drogi rowe i szlaki
piesze, urzdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) naterenach wyznaczonych przez zdcz lasu dopuszczagsiokalizacg miejsc
biwakowych wraz z niezldng infrastruktug technicza;

4) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrasturkttechnicznej:

a) dojazd — z istnigcych i projektowanych drdg publicznych, drég wetvanych,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —drge z ustaleniami § 13;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrostodernieruchomeci — 10%

§ 19. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku zmigrnplanu symbolem:
1.27P, 6.1ZP8.1ZP, 21.5ZP:

1) przeznaczenie terenu — teren zielenadeonej;
2) zasady podziatu nieruchou:
a) zezwala si na inny podziat nieruchondo pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki 1000Mmoraz dostpu do drogi,
b) zakazuje si wtornych podziatéw;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sirealizacji zabudowy kubaturowej z zastreeiem ppkt b) - e),
b) dopuszcza simazliwos¢ lokalizacji niekubaturowych uggzen sportu i rekreacji w tym
urzadzenia play trawiastej, boisk, placow zabaw,
c) dopuszcza silokalizacy; sieci i uradzen infrastruktury technicznej w pasach
przylegtych do drog,
d) dopuszcza silokalizacg drég, drog pieszych orazagidw pieszo-rowerowych,
e) dopuszcza silokalizacg urzadzex melioracji wodnych,
f) zakazuje s budowy pomostéw w formie watu ziemnego;
4) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrasturkttechnicznej:
a) dojazd — z istnigcych i projektowanych drdg publicznych, drég wetvanych,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —drge z ustaleniami § 13;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrostodernieruchomeci —10%.

§ 20. Ustalenia dla teren6éw oznaczonych na rysunku zmigrplanu symbolem
11.1WS, 11.6WSp:

1) przeznaczenie terenu:
a) WS — wody powierzchniowérodladowe,
b) WSp —wody powierzchniowerddladowe — wody ptyace;
2) zasady podziatu nieruchow: zezwala s na inny podziat nieruchomai, w tym
zgodnie z liniami rozgraniczgjymi teren;
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3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza siobiekty towarzyszce zwhzane z przeznaczeniem terenu, w tym kiadki,
mosty, uradzenia hydrotechniczne, udzenia zabezpieczgje brzegi wod,
b) nalezy umacnia i zabezpieczaskarpy nie naruszg naturalnych warunkow
srodowiskowych,
c) nalezy zabezpieczywody przed niekontrolowanym naptywem zanieczysmgzh wod
Z terendw ssiednich;
4) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrasturkttechnicznej:
a) dojazd - z istnigcych i projektowanych drdg publicznych, drég wetvanych,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —drge z ustaleniami § 13;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostoée nieruchoméci - 10%.

§ 21. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku zmianglanu symbolem:
3.1KD, 5.1KD, 5.3KD, 6.3KD, 7.2KDw, 7.3KD, 9.1KD, 2.2KD, 13.1KD, 14.2KD,
15.3KD, 16.1KD, 17.2KD, 17.4KD, 18.1K08.3KD, 18.8KD, 20.2KD, 21.1KD,
21.3KD:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny drdg publicznych KD,
b) tereny drog wewgtrznych —-KDw;
2) zasady podziatu nieruchoiu: tereny drég publicznych wyznaczdinie
rozgraniczajce, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
3) zezwala si na wyznaczanie nowoprojektowanych drég wetnanych o szerokiei min.
8,0m, zapewniagrych dojazd do istniegych i nowoprojektowanych dziatek;
4) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza silokalizacg, sieci i uradzea infrastruktury technicznej w pasach
drogowych po uzyskaniu stosownej zgody i warunkdwwesciwego zarzdcy drogi,
b) parametry zagospodarowania drog mplekresli¢ w opracowaniach braowych,
zgodnie z przepisami oghnymi,
c) w przestrzeniach drég dopuszczalekalizowanie stupow ogtoszeniowych
o ujednoliconej architekturze na warunkach ékneych przez zardce drogi;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrostodernieruchomeéci: 0%.

ROZDZIAL III

Ustalenia koncowe

§ 22. Na obszarze objym planem trag moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gmingo®@gé uchwalonego Uchwat
Nr XVIII/95/2004 Rady Gminy w Ostrowitemdnia 18 marca 2004 roku
(Dz. U. Woj. WIkp. z dnia 14 maja 200MIr.67, poz. 1484) w zakresie ghjm
niniejsa uchwah.
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§ 23. Ustala s¢ nastpujace zmiany miejscowego planu zagospodarowania peesstego
gminy Ostrowite uchwalonego uchyvislir XXXI1X/183/2005 Rady Gminy
w Ostrowitem z dnia 30 listopada 200&rczsci tekstowej w Rozdziale |l
.Przepisy szczegoétowe”:

1) w 8 11 dodaje gipkt 7) o nasfpujacym brzmieniu: dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug oraz terenu zabudowy miesideej jednorodzinnej w granicach
dziatki o nr ewid. 146 w Ostrowitem zezwala sa inny podziat wewgtrzny terenu
wraz z innym wyznaczeniem drogi wegtrznej, nz przedstawiono na zgizniku
graficznym, pod warunkienze nie spowoduje to ograniczenia dpst do drogi
publicznej i do dziatekasiednich oraz nie utrudni ich zabudowy;

2) w § 13 pkt 2) otrzymuje brzmienie: ydzenie drogi wewgtrznej do drogi wojewodzkiej
nr 262 oraz nr 263 po wcggejszym uzgodnieniu z Wielkopolskim Zadem Drég
Wojewddzkich w Poznaniu, w sposéb zgodny z rysunkpanu, z zastrzeniem pkt 3);

3) w 8 13 dodaje sipkt 3) 0o nasgpujacym brzmieniu: wiczenie nowego uktadu zabudowy
na terenie dziatki nr ewid. 146 w Ostrowitem riglecalizowd za pomog jednego
zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 262.

pozostate ustalenia wymienione w niniejszym parfagrechwaty pozostajbez zmian.

§ 24. W wyniku zaistniatych podziatéw dziatek i zmianymaxzenia dziatek ustalenia
niniejszej zmiany planu dotycz
1) dziatek nr ewid. 146/1, 146/2, 146/3, ebiOstrowite w wyniku podziatu dziatki
nr ewd. 146;
2) dziatek nr ewid. 16/4, 16/5, adlyr Kosewo, w wyniku podziatu dziatki nr ewid. 16;
3) dziatki nr ewid. 51/8, oleb Giewartow, w wyniku podziatu dziatki nr ewid. 21/
4) dziatki nr ewid. 315/3, oleb Kosewo, w wyniku zmiany oznaczenia dziatki nr BB

§ 25. Wykonanie uchwaty powierzagsiWoéjtowi Gminy Ostrowite.

§ 26. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w &miiku
Urzdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

/-l Jakub Bartosik
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