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tel. 63 276516 z dnia 4 wrze$nia 2024 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite — etap VII

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
609 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
22024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) oraz Uchwalg
Nr L/462/2022 z dnia 24 maja 2022 r., Rada Gminy Ostrowite uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite — etap VII, zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite”, uchwalonego Uchwalg Nr 1X/98/2019 Rady Gminy Ostrowite z dnia 22 maja 2019 r.
ze zmianami.

2. Granice obszaréw objetych planem miejscowym okre$lajg rysunki planu.

3. Plan miejscowy obejmuje obszary okre$lone na zalgczniku graficznym nr 1 potozone w obrebach geodezyjnych:

1)  Giewartéw-Holendry — tereny polozone w granicach obszaru okre§lonego na arkuszu nr 1;

2)  Naprusewo — tereny polozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 2;

3) Sienno — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 3.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunki planu, zatytulowane ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obr¢boéw na obszarze
gminy Ostrowite” wraz z wyrysami ze Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite — w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1 (arkusze 1-3);

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Ostrowite w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zalgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ostrowite o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okres$long rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku oraz urzadzen fotowoltaicznych i magazynéw energii
wzgledem granicy linii rozgraniczajacej tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:



)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

granica obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkéw;

granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

granice stref ochronnych elektrowni stonecznych.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

)

2)

3)

w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Giewartow-Holendry — tereny elektrowni
stonecznej oznaczone symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF;
w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Naprusewo:

a) tereny elektrowni stonecznej oznaczone symbolami SPEF, 6PEF, 7PEF,

b) teren ustug oznaczony symbolem 1U,

c) teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem 1ZP,

d) teren gruntéw ornych oraz upraw oznaczony symbolem 1RNR;
w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Sienno — tereny elektrowni stonecznej oznaczone
symbolami 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF, 13PEF.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

D

2)

3)

4)

ustala si¢ lokalizacje budynkéw oraz urzadzen fotowoltaicznych i magazynow energii zgodnie

z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej
niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowg istniejacych budynkéw lub ich czesci polozonych pomigdzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych budynkéw z zachowaniem ustalen planu dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy,
wylacznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz w sposob nieograniczajacy
widocznosci i czytelnosci oznakowania dla uczestnikéw ruchu drogowego, z zastrzezeniem § 8 pkt 1
lit. c;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi lub

bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenie oznaczonym symbolem U,

z wyjatkiem lokalizacji obiektéw tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy, przy zachowaniu

odlegtosci okre§lonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni

wynikajgcych z przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem § 8 pkt 1 lit. c;

ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2,

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1

2)

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenie oznaczonym symbolem U, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
w zakresie ochrony gruntéw i wod:



c)

zakaz magazynowania materialéw mogacych powodowa¢é zanieczyszczenie srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow,

nakaz zapewnienia dostepu do rowoéw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie

eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami

odr¢gbnymi;

4) w zakresie ochrony przed halasem — nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegélnych terenéw objetych

planem w sposéb zapewniajacy zachowanie akustycznych standardéw jakodci Srodowiska na terenach

podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie;

5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem

utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a)

b)

zakaz nasadzen zieleni wysokiej na obszarach paséw technicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia,

w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazujg ustalenia zawarte w lit. a.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspdtczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony zabytkow:

a)

b)

©)

strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zespét dworu w Naprusewie ujety w ewidencji
zabytkow,

ochrone obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow:

— Naprusewo — dwor w zespole dworu,

— Naprusewo — oficyna w zespole dworu,

dla ochrony dziedzictwa kulturowego w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz przy
obiektach ujetych w ewidencji zabytkow:

— nakaz zachowania istniejacych obiektow i obszaréw zabytkowych,

— zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

— nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami

podczas realizacji inwestycji;

2)  w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a)

b)

strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie
z rysunkiem planu, obejmujgce st. 14 w miejscowosci Tomaszewo, obrgb Sienno, ob. AZP 53-38/123,
dla ochrony archeologicznego dziedzictwa w granicach stref ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nakaz uwzglgdnienia przepiséw odrgbnych
w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami podczas realizacji inwestycji;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze

objetym planem.

§ 9. Nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie



przepiséw odrgbnych, terenéw goérniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas

ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych,

wynikajgcych z polozenia terenéw objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach planu, w granicach:

a) Powidzkiego Parku Krajobrazowego,
b) Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
c) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143,

d) terenu gorniczego ,,Patnéow”.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

D
2)

brak obowigzku scalefi i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym planem;
mozliwo$¢ dokonania scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:
a) wydzielona dzialka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,
oraz mozliwo$¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem,
b) parametry dzialki nie mogg by¢é mniejsze niz okre§lone w ustaleniach szczegélowych dla
poszczeg6lnych terenéw, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy, ustala sie:

1

2)

3)

pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosci dla linii $redniego napiecia 15 kV
—po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktérych obowigzuja ograniczenia
okreslone w § 6 pkt 6;

nakaz uwzglednienia ograniczen w zakresie wysokoéci obiektéw i urzadzen wynikajacych z polozenia
obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni ograniczajacej stozkowej lotniska wojskowego Powidz,
zgodnie z rysunkiem planu;

strefy ochronne elektrowni stonecznych, w ktorych obowigzuje nakaz zachowania dopuszczalnych

pozioméw pol elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala

sig:

)

2)

3)

w zakresie komunikacji:

a)  obsluge komunikacyjng terenéw objetych planem z przyleglych drog publicznych i wewnetrznych
powigzanych z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym,

b)  minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dzialki budowlane;:
— 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
— 1 miejsce postojowe na kazdy teren elektrowni stonecznej,

¢) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrebie kubatury
budynkow,

d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)  zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b)  dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z uj¢¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociggowe;j,

¢)  zachowanie istniejgcej sieci wodociagowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy;

w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a)  docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odregbnymi,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych  zbiornikow



4)

5)

6)

7)

8)

bezodplywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) na obszarach nieobjetych kanalizacjg sanitarng dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do
indywidualnych oczyszczalni $ciekéw przy spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wéd opadowych

i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub

do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe podigczenie terendw objgtych planem do sieci gazowej,

b)  dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy lub rozbidrki oraz budowy po nowej trasie lub skablowania,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;

w zakresie sieci telekomunikacyjnych — zachowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscia jej

przebudowy oraz rozbudowy;

w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych,

b) nakaz uwzglednienia drog przeciwpozarowych podczas realizacji inwestycji.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



ROZDZIAL 2

Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych

symbolami PEF:

1)

2)

3)
4)

5)

dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 12 pkt 1-3:
a) urzadzen fotowoltaicznych,
b) magazynéw energii,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) placéw manewrowych,
e) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,90,
— minimalna - 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%,
c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
ustala si¢ maksymalng wysokos¢ urzadzen fotowoltaicznych i magazynéw energii — nie wiecej niz 5,0 m;
ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 20,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1 000 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.



§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym

symbolem U:

1

2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 1 lit. c:
a) budynkoéw ustugowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna — 1,20,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,
d) geometria glownych potaci dachowych — dachy dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu 35° —45°,
€) pokrycie dachow stromych — dachéwka ceramiczna lub cementowa lub blacha na rabek stojacy;
ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 20,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,

powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.



§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem ZP:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéow;
2)  dopuszcza si¢ lokalizacjg, z zastrzezeniem § 8 pkt 1 lit. c:
a) zieleni urzadzone;j,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem RNR:
1) zachowuje si¢ istniejace uzytki rolne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b)  drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
c) urzadzen melioracji wodnych.



ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe

19. Ustala si¢ 30% stawke sluzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
p

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami).
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ostrowite.

§ 21. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalgcznik Nr 2

il el do Uchwaly Nr V/44/2024
62-402 Ostrowite

l . Rady Gminy Ostrowite
ul. Lipowa 2 woj. wielkopolskie . y

tel. 63 2765160 z dnia 4 wrzes$nia 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY OSTROWITE
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Ostrowite — etap VII wyloZonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz rozstrzygnigcia Wdjta Gminy Ostrowite w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite — etap VII wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 7 czerwca 2024 r. do 28
czerwca 2024 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 12 lipca 2024 r., Rada Gminy Ostrowite rozstrzyga,

co nastgpuje:

1. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 171, obrgb Giewartéw- Holendry,

b) tre§é uwagi: zmiana narusza w sposob istotny moj interes prawny z uwagi na fakt, iz planowana
inwestycja jest umiejscowiona zbyt blisko granicy mojej dziatki na ktérej mam posadowiony dom
mieszkalny. W wylozonym planie jest to odleglos¢ ok. 60 metrow od granicy mojej dziatki. Wnosze
aby odlegto$¢ farmy fotowoltaicznej wynosila co najmniej 150 metrow od granicy mojej
nieruchomosci. Odleglos¢ 60 metréw przy wysokosci obiektow (panele fotowoltaiczne, obiekty
infrastruktury technicznej) 5 metréw bedzie negatywnie wplywac na korzystanie z mojej
nieruchomosci. Bedzie to prowadzilo do powstania ograniczen w korzystaniu z dziatki, np.

w zabudowie nieruchomosci czy tez uzytkowaniu jej na cele zwigzane z gospodarka rolng. Zabudowa
przemystowa umiejscowiona z by. blisko mojej dzialki bedzie znaczaco oddzialywac na moja
nieruchomos$¢ i zmieni jej dotychczasowy charakter - z zagrodowej, mieszkaniowej na przemyslowy.
Tym samym wprowadzana zmiana narusza w sposéb istotny dobro wspdlne jakim jest rolniczy
charakter wsi Giewartow-Holendry. Jednoczesnie planowana zmiana nie zapewnia dobrostanu dla
mnie i dla mojej rodziny jako, ze elektrownie fotowoltaiczne oddzialujg poprzez pola
elektromagnetyczne, ktére moze wplywa¢ negatywnie na nasz stan zdrowia. Dlatego tez zbyt bliskie
polozenie paneli fotowoltaicznych wzglgdem zamieszkatych domostw nie jest wskazane i nie
uwzglednia intereséw sasiedzkich. 5 metrowa zabudowa o tak duzej powierzchni moze rzucaé ciefi na
okoliczne (w tym moje) nieruchomosci przez co ich uzytkowanie na cele rolnicze lub inne moze staé
si¢ calkowicie nieoplacalne. jednoczesnie planowana zmiana zaburza istniejacy tad przestrzenny wsi

i przeszkadza w zréwnowazonym rozwoju rolniczej cz¢sci wsi. Nie neguje¢ faktu, iz rozwéj
infrastrukturalny wsi jest konieczny, jednakze musi si¢ on odbywac przy poszanowaniu i w zgodzie

z obecnie panujgcym tadem przestrzennym i rolniczym charakterem wsi, a takze przy poszanowaniu
prawa wlasnosdci wlascicieli sgsiednich nieruchomosci oraz ich prawa do nieskrepowanego
korzystania ze swojej nieruchomosci. Lokalizacja tak duzej farmy w odleglo$ci 60 metréw jest zbyt
bliska i bedzie zagrazata dotychczasowemu funkcjonowaniu sgsiadéw. Taka farma bedzie bardzo
widoczna z okien mojego domu oraz przy kazdorazowym wyjsciu na zewnatrz. Psuje to estetyke o lad
przestrzenny — zmieniajac go z rolniczego/wiejskiego na przemyslowy/silnie zurbanizowany. Dlatego

tez wnoszg¢ o to aby wylozony plan uwzglednil moj wniosek o przesunigcie granicy terenu



©)
d)

przeznaczonego na zabudowe pod panele fotowoltaiczne z obecnych 60 metréw do 150 metréow od
granicy mojej nieruchomosci;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: celem planu miejscowego jest weryfikacja ustalonych zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych wyznaczonych
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w tym przede wszystkim
obnizenie maksymalnej wysokosci do 5,0 m oraz wprowadzenie dodatkowych linii zabudowy od
granic dzialek w odleglosci 5,0 m, pomimo braku stosownych wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych. Biorac pod uwage mozliwosci zagospodarowania dziatki wynikajace z ustalen
obowigzujgcego planu miejscowego, brak jest uzasadnienia dla dokonywania zmiany przeznaczenia
wyznaczonych terendéw elektrowni stonecznych.

2. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczna:

a)
b)

d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 171, obreb Giewartéw- Holendry,

tre§¢ uwagi: zmiana narusza w sposob istotny moj interes prawny z uwagi na fakt, iz planowana
inwestycja jest umiejscowiona zbyt blisko granicy mojej dziatki na ktérej mam posadowiony dom
mieszkalny. W wylozonym planie jest to odlegto$¢ ok. 60 metréw od granicy mojej dzialki. Wnosz¢
aby odleglo$¢ farmy fotowoltaicznej wynosita co najmniej 150 metréw od granicy mojej
nieruchomosci. Odleglo$¢ 60 metrow przy wysokosci obiektow (panele fotowoltaiczne, obiekty
infrastruktury technicznej) 5 metréw bedzie negatywnie wplywac na korzystanie z mojej
nieruchomosci. B¢dzie to prowadzito do powstania ograniczen w korzystaniu z dziatki, np.

w zabudowie nieruchomosci czy tez uzytkowaniu jej na cele zwigzane z gospodarka rolng. Zabudowa
przemystowa umiejscowiona zbyt blisko mojej dziatki b¢dzie znaczaco oddziatywac na moja
nieruchomo$¢ i zmieni jej dotychczasowy charakter - z zagrodowej, mieszkaniowej na przemystowy.
Tym samym wprowadzana zmiana narusza w sposob istotny dobro wspolne jakim jest rolniczy
charakter wsi Giewartow- Holendry. Jednocze$nie planowana zmiana nie zapewnia dobrostanu dla
mnie i dla mojej rodziny jako, ze elektrownie fotowoltaiczne oddziatujg poprzez pola
elektromagnetyczne, ktore moze wpltywac negatywnie na stan zdrowia mojej rodziny. Dlatego tez
zbyt bliskie potozenie paneli fotowoltaicznych wzgledem zamieszkalych domostw nie jest wskazane
i nie uwzglednia intereséw sgsiedzkich. Jednoczesnie planowana zmiana zaburza istniejacy fad
przestrzenny wsi i przeszkadza w zréwnowazonym rozwoju rolniczej czg¢sci wsi. Nie jestem przeciw
rozwojowi infrastruktury wsi, ktéry jest konieczny, jednakze musi si¢ on odbywac przy poszanowaniu
i w zgodzie z obecnie panujgcym tadem przestrzennym i rolniczym charakterem wsi, a takze przy
poszanowaniu prawa wlasnosci wiascicieli sasiednich nieruchomosci oraz ich prawa do
nieskrepowanego korzystania ze swojej nieruchomosci. Lokalizacja tak duzej farmy w odlegtosci 60
metrow jest zbyt bliska i bedzie zagrazata dotychczasowemu funkcjonowaniu sasiadow. Taka farma
bedzie bardzo widoczna z okien mojego domu oraz przy kazdorazowym wyjsciu na zewnatrz. Psuje
to estetyke oraz tad przestrzenny - zmieniajac go z rolniczego/wiejskiego na przemystowy/silnie
zurbanizowany. Dlatego tez wnoszg¢ o to aby wylozony plan zagospodarowania przestrzennego
uwzglednil moj wniosek o przesunigcie granicy terenu przeznaczonego na zabudowg pod farme
fotowoltaiczng z obecnych 60 metréw do 150 metréw od granicy mojej nieruchomosci;
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: celem planu miejscowego jest weryfikacja ustalonych zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenow lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych wyznaczonych
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w tym przede wszystkim
obnizenie maksymalnej wysokosci do 5,0 m oraz wprowadzenie dodatkowych linii zabudowy od
granic dzialek w odleglosci 5,0 m, pomimo braku stosownych wymogéw wynikajacych z przepiséw
odrgbnych. Biorac pod uwagg mozliwosci zagospodarowania dziatki wynikajace z ustalen
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obowigzujacego planu miejscowego, brak jest uzasadnienia dla dokonywania zmiany przeznaczenia
wyznaczonych terenéw elektrowni stonecznych.

3. Uwaga zlozZona przez: osoby fizyczne:

a)

b)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: tereny elektrowni stonecznych w granicach obszaru objetego
planem miejscowym,

tre$¢ uwagi: Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite - etap
VII zawiera zapisy ktore beda mialy niekorzystny wplyw na mieszkancéw oraz pobliskie
nieruchomosci: (1) Nieprawidlowo przyjete zostaly zalozenia dotyczace zr6wnowazonego rozwoju,
albowiem planowana budowa elektrowni fotowoltaicznych w znacznym stopniu zakltéci tad
przestrzenny oraz architektoniczny poniewaz znajduje si¢ w bliskiej odlegtosci zabudowan
mieszkalnych i gospodarczych oraz na terenach wykorzystywanych obecnie rolniczo. Celowo projekt
planu zagospodarowania przestrzennego zostal podzielony na etapy, aby niewidoczna byta ogromna
skala przeksztalconych pod fotowoltaike terendw. Lacznie na terenie gminy Ostrowite bedzie to
okoto 360 hektaréw. W samym rejonie miejscowosci Sienno, Naprusewo i Giewartéw Holendry
bedzie to okoto 40 hektaréw. Zgodnie z Konstytucjg Rzeczpospolitej Polskiej zrownowazony rozwdj
jest zasadg ktéra winno kierowa¢ si¢ Panstwo. Zgodnie z Konstytucjg ustawy Prawo ochrony
$rodowiska oraz ustawy jej pokrewne zobowiazuja do kierowania si¢ zasadg zréwnowazonego
rozwoju na réznych etapach dzialan planistycznych, realizacyjnych i zarzadzania. (2) Planowane
elektrownie fotowoltaiczne zlokalizowane sg na ziemiach o bonitacji gleby IVb, w nieznacznym
stopniu na V, ktére to gleby jak na okoliczne warunki sg dobrej klasy (co wynika rowniez

z opracowanej prognozy str. 12). Przyjete rozwiazania planistyczne nie chronig gruntéw rolnych

o wysokiej klasie bonitacyjnej i determinuja zmiang krajobrazu z rolniczego na przemystowy. (3) Nie
zostal prawidlowo wywazony interes spoleczny. Na wniosek czterech wilascicieli nieruchomosci
przeksztalca sig¢ tereny na elektrownie fotowoltaiczne ktore bedg mialy znaczgcy wplyw na
pozostatych mieszkancow tych terenéw. Przeksztalcenie gruntow na przemyslowe znacznie ograniczy
posiadaczom okolicznych gruntéw swobodne korzystanie i uzytkowanie ich nieruchomosci,
uniemozliwi w przyszlo$ci rozwaj infrastruktury, ktéra nie bedzie kompatybilna w konfrontacji

z elektrowniami fotowoltaicznymi. Oddzialywanie wielkopowierzchniowych farm na sgsiednie
dzialki z uwagi na skal¢ przedsigwzigcia bedzie ogromne i bedzie mialo wplyw na wykonywanie
prawa wiasnosci przez sasiadow. (4) Nalezy zaznaczy¢, ze Rada Gminy nie jest stanowiona sama dla
siebie. Spetnia ona stuzebna role wobec spolecznosci ktorej stuzy, realizujac przy tym dobro wspélne.
Dobrem wspdlnym w tym wypadku jest dbalos¢ o rolnicze przeznaczenie terenéw w miejscowosciach
objetych niniejszym planem zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez dbalo$é o srodowisko

i dobrostan mieszkancéw. Rada Gminy zobowigzana jest takze wywazy¢ interes jednostki nad
dobrem ogélu mieszkancow. W przypadku braku uwzglednienia uwag dojdzie do postawienia przez
Rad¢ Gminy interesu jednostki ponad dobro mieszkancow. Wiele bledéw i niedociggnie¢ w zakresie
charakterystyki terenéw przeznaczonych pod fotowoltaike oraz zagrozen wynikajacych z budowy
elektrowni fotowoltaicznych (ktore na potrzeby opracowania nazywa sie slonecznymi) zawartych jest
w opracowanej na zlecenie gminy ,,Prognozie oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite - etap VII”: (1) Lokalizacja elektrowni
fotowoltaicznych bedzie miata ogromny wplyw na liczne siedliska ptactwa i zwierzat. Opisane

w opracowaniu wplywy planowanych inwestycji na $rodowisko opierajg sie jedynie na
przewidywaniach i przypuszczeniach autora opracowania. Nie sa poparte zadnymi konkretnymi
badaniami cyt. ,,Na terenach juz zainwestowanych lub w ich bezposrednim sgsiedztwie nie
przewiduje sig, aby nowe inwestycje spowodowaly negatywne oddzialywania na $wiat zwierzat”. ,,...
planowana inwestycja nie powinna doprowadzic¢ do istotnej utraty bioréznorodnosci obszaréw”. (2)
,»Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite - etap VII” bardzo wybidrczo i pobieznie ocenia szkodliwe
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oddzialywanie elektrowni fotowoltaicznych na srodowisko i ludzi wskazujac migdzy innymi, ze
panele fotowoltaiczne nie bedg stanowily zrédia hatasu. Nie wspomina si¢ natomiast transformatorach
ktore sg niezbedne dla funkcjonowania elektrowni fotowoltaicznych. Transformatory sa Zrédlem
hatasu i wytwarzajg szkodliwe dla zdrowia ludzi zwierzat infradzwieki. (3) Jak wskazano

w prognozie gtownymi czynnikami majacymi wplyw na zanieczyszczenie powietrza w gminie sg
kotlownie weglowe doméw mieszkalnych i zaktadéw produkcyjno-ustugowych. Wszelkie dziatania
gminy powinny zmierza¢ do pozyskiwania srodkéw na cele zwigzane z likwidacja nieekologicznych
Zrodet ciepla i informowaniu mieszkaficdw o mozliwosciach dofmansowan na ten cel. Budowa
elektrowni fotowoltaicznych nie przyczyni si¢ w zadnym stopniu do zmniejszenia zanieczyszczenia
powietrza na terenie gminy Ostrowite poniewaz nikt z mieszkaficow gminy nie bedzie moégt wiaczy¢
sie do instalacji elektrycznej i korzystaé z energii wytwarzanej przez panele fotowoltaiczne. Jedynym
podmiotem korzystajacym z tej energii bgdzie inwestor ktéry wybuduje te elektrownie. Lokalizacja

i uzytkowanie tak duzej farmy doprowadzi do wzrostu temperatury powietrza w najblizszym jej
otoczeniu co bedzie skutkowato negatywnym oddziatywaniem na grunty sasiednie. Reasumujac,
budowa elektrowni fotowoltaicznych na terenie objetym planem w zadnym stopniu nie przyczyni sig
do zmniejszenia zanieczyszczen powietrza i gleb oraz nie wplynie pozytywnie na zamieszkujaca na
tym terenie ludno$¢ i zwierzgta. Przyczyni si¢ natomiast do wzrostu szkodliwego dla zdrowia ludzi

i zwierzat halasu, uprzemystowi tereny wykorzystywane obecnie jako rolnicze, znaczaco zniszczy
lokalny krajobraz, ograniczy wiascicielom pobliskich nieruchomosci korzystanie z nich w sposéb
swobodny i niezakidcony. Majac powyzsze na wzglgdzie wnosimy o usunigcie z projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite - etap VII wszystkich
zapisow dotyczacych lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych dla terendw Sienno, Giewartow
Holendry i Naprusewo;

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: celem planu miejscowego jest weryfikacja ustalonych zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania teren6w lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych wyznaczonych
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w tym przede wszystkim
obnizenie maksymalnej wysokosci do 5,0 m oraz wprowadzenie dodatkowych linii zabudowy od
granic dzialek w odlegtosci 5,0 m, pomimo braku stosownych wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych; tereny elektrowni stonecznych zostaly wyznaczone na gruntach niewymagajacych
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze; prognoza oddziatywania na
$rodowisko zostata opracowania w zakresie i stopniu szczegétowosci stosownym do zakresu regulacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére okresla zasigg przestrzenny
wyznaczonych terenéw elektrowni stonecznych oraz zasady maksymalne wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry urzadzen. Biorgc pod uwage mozliwosci zagospodarowania
dzialek wynikajgce z ustalen obowigzujacego planu miejscowego, brak jest uzasadnienia dla
dokonywania zmiany przeznaczenia wyznaczonych terenéw elektrowni stonecznych.
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr V/44/2024
L GMIN"{ Rady Gminy Ostrowite
62-402 Ostrowite .
ul, Lipowa 2 woj. wielkopolskie
tel. 63 2765160

z dnia 4 wrze$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY OSTROWITE

W sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrowite — etap VII inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 977 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 609 ze zmianami), Rada Gminy Ostrowite rozstrzyga co nastepuje:

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite — etap VII inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, nie wywolujg skutkéw finansowych obcigzajacych budzet gminy.
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RADA GMINY UZASADNIENIE

b= R DO UCHWALY NR V/44/2024
ul. Lipowa 2 woj. wielkopolskie
| tel. 63 2765160 RADY GMINY OSTROWITE

z dnia 4 wrze$nia 2024 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite — etap VII

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite — etap VII wykonano
w oparciu o Uchwal¢ Nr 1/462/2022 Rady Gminy Ostrowite z dnia 24 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania wybranych
terenéw potozonych na obszarze gminy Ostrowite. W planie miejscowym wyznaczono tereny elektrowni stonecznych,
teren ustug, teren zieleni urzgdzonej i teren gruntéw ornych oraz upraw.

Celem planu miejscowego jest dostosowanie dotychczasowego przeznaczenia poszczeg6lnych terendw
ustalonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite, do wytycznych aktualnie
obowigzujacej ,,Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite”.

Plan miejscowy zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), plan miejscowy nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite”, uchwalonej Uchwalg Nr1X/98/2019 Rady Gminy Ostrowite
zdnia 22 maja 2019r. ze zmianami., i jest zgodny zprzepisami odrgbnymi. Czynnodci formalno-prawne
udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130):

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosé zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$é zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie ustaleni w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegélnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panistwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczeg6lnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystapila potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;
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10)

11)

12)

13)

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

zapewnienie udzialu spoteczenistwa w pracach nad studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mozliwosci skfadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami);

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zmianami);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) dotyczace ustalania

przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem potrzeb realizaciji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskéw i uwag skladanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), ze szczegélnym
uwzglednieniem wnioskéw dotyczacych zmiany przeznaczenia terendw rolniczych na cele odnawialnych
zrodel energii, ktére zostaly pozytywnie rozstrzygniete w ramach procedury planistycznej dotyczacej
uchwalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach obszaru
obj¢tego niniejszym planem miejscowym, oraz uwag zawartych w skardze na obowigzujacy plan
miejscowy, w tym przede wszystkim dotyczacych zmiany wysokosci urzadzen fotowoltaicznych oraz
zachowania paséw niezabudowanych od granic dzialek i terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

analiz ekonomicznych, $§rodowiskowych i spolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania
na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalne;
w zakresie wyznaczania nowych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) dotyczace

uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych

przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

)

2)

3)

4)

ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosei ukladu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustaled w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — przedmiotem
planu miejscowego nie sa tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw
z uwzglednieniem doj$¢ i dojazdow;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
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z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektdw fizjograficznych,
w szczegblnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw na obszarach polozonych w obrgbie terendéw przeznaczonych
pod zainwestowanie w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
posiadajacych dostgp do drdg publicznych i sieci infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), przeprowadzonej w ramach oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite,
przyjetej Uchwalg Nr XXV/170/2016 Rady Gminy Ostrowite z dnia 29 listopada 2016 r., zgodnie z ktéra ,,na postawie
przeprowadzonej oceny aktualnie obowigzujacych 9 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrowite uznano, ze pomimo, iz w wigksza czg$¢ obszaréw objeta jest dokumentem opracowanym w trybie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Plan ten spelnia aktualne wymogi prawa, a tym samym nie
wymaga aktualizacji. Nalezy jednak rozwazy¢ sukcesywne opracowywanie planu miejscowego dla poszczeg6lnych
obrebow geodezyjnych w celu dostosowania ustalen uchwaly i zatacznika graficznego do aktualnych wytycznych
dotyczacych skali i wymaganych elementéw rysunku planu miejscowego, wtym w szczeg6lnosci precyzyjnego
okreslenia szerokosci drog publicznych i linii zabudowy (...)”.

W projekcie planu micjscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zagospodarowania terenu, biorgc pod
uwage konieczno$é uwzglednienia przepiséw odrgbnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich obiektow
budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okre§lono spodziewane dochody wiasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz

wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra naleza do zadan wlasnych gminy.
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